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1. APRESENTACAO

Apresentamos, a seguir, as principais conclusdes das analises sobre a situacéo
atual do municipio, realizadas com base em informacdes secundarias obtidas
por diversas fontes, principalmente aquelas fornecidas pela Prefeitura de Varzea
Paulista complementadas com informagdes obtidas por meio de visitas a campo

realizadas pela equipe da APTA.

Essa andlise foi cotejada ainda com o resultado de trés oficinas que buscaram
verificar a opinido qualificada de moradores selecionados, e ainda com o
resultado da enquete virtual sobre problemas e potencialidades do municipio,
disponibilizada pela Prefeitura Municipal de Varzea Paulista no site Fala Varzea,

https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/governo/unidades-gestoras-

municipais/urbanismo/plano-diretor-de-varzea-paulista/fala-varzea-paulista/ que
obteve 338 respostas no periodo de 24/10/2023 a 01/12/2023 e cuja tabulagéo
pode ser verificada no ANEXO | - LEITURA DA COMUNIDADE.

As duas primeiras oficinas, realizadas no CEU - Centro de Artes e Esportes
Unificado, nos dias 10 e 16 de novembro, contaram com a presenca de
funcionérios de diversas areas da administracdo municipal com destaque para a
UGM de Urbanismo e Habitacdo, a terceira oficina, realizada em 25 de
novembro, contou com a presenca da populacdo em geral, com destaque aos
conselhos municipais como COMDEMA 1 Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente, CONDEURB - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
conselhos da Juventude, do ldoso, da Pessoa com deficiéncia, dentre outros.

Nessas oficinas foi possivel captar a visdo dos participantes sobre os principais
desafios a serem superados e potencialidades a serem desenvolvidas no
municipio, assim como estimular o engajamento dos funcionéarios e da sociedade
civil organizada a ter uma participacdo ativa no processo de revisdo do Plano

Diretor em andamento, em especial na etapa de formula¢do do diagndstico.
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Foram consideradas ainda as sugestdes apontadas pelos Conselhos Municipais
de Desenvolvimento Urbano i CONDEURB e de Defesa do Meio Ambiente 1
COMDEMA, por meio dos oficios CONDEURB i N°002/2023 e COMDEMA T N°
14/2023 de 24 de novembro de 2023 e 09 de dezembro respectivamente, que
levantam pontos de interesse para a Etapa de Diagndéstico da Revisao do Plano
Diretor de Varzea Paulista, citando reunidao conjuntados dois conselhos realizada
no dia 21 de novembro de 2023, tendo em vista o interesse compartilhado dos
dois Conselhos que se disponibilizam para o acompanhamento das proximas

etapas desse periodo de revisdo. (ver ANEXO I).

De forma geral as analises realizadas por meio das informacdes técnicas foram
na sua maioria confirmadas nesse cotejo com as opiniées dos membros dos
Conselhos Municipais, dos participantes das oficinas, e dos municipes que
responderam a enquete virtual, como podemos observar na sintese da situacéo

atual, apresentada a seguir.

Inicialmente é apresentado um breve relato Historico da Evolu¢do Urbana do
municipio, desde a instalacdo da ferrovia, passando pelo processo de
industrializacao e instalacao e aperfeicoamento da malha rodoviaria do estado,

sua emancipacao nos anos 1960 e consolidacao nos anos 70.

Em seguida apresentamos algumas analises sobre a Dindmica Demografica e
Econbmica, recente de Varzea Paulista na qual podemos destacar o
empobrecimento e principalmente o envelhecimento da populacao, situacdo que
vai impactar profundamente nas demandas por servigos urbanos. Dessa forma,
em consonancia com as tendéncias observadas, podemos considerar algumas
hipoteses de projecdes demogréficas para o horizonte estabelecido para o Plano
Diretor, no sentido de estabelecer a estimativa de algumas metas para a
populacdo a ser atendida pelos servigos publicos nesse horizonte. Importante

notar também o grande crescimento no numero de imoveis desocupados,
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ocorrido entre os censos de 2010 e 2022, seguindo uma dinamica ocorrida na

maior parte do territério nacional.

A andlise da Estrutura urbana do municipio, sera desenvolvida considerando-se:
as condicBes socio econdmicas da populacdo, a evolucdo recente da area
urbanizada e as diferentes formas de uso do territdrio a luz dos principais
condicionantes fisicos e ambientais; naturais, como a rede hidrica, as condi¢des
topograficas e de cobertura vegetal assim como antrépicos tal qual a malha
viaria, equipamentos publicos e significativos investimentos existentes ou
programados, com destaque para: mobilidade urbana, saneamento ambiental e

equipamentos Sociais.

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS



N , Prefeitura de

[l VARTER PRULISTA

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

2. HISTORICO DA URBANIZACAO DO MUNICIPIO

fA histéria de Varzea Paulista comeca em 1867, quando os ingleses construiram
a estrada de ferro que liga Santos a Jundiai. A estrada passava por uma varzea
campesina, com um saliente acidente geografico e as aguas cristalinas do rio

Jundiai.

O local comecou a ser povoado dezenove anos depois da inauguracédo desse

trecho ferroviario, no final do século XIX, mais precisamente em 1886.

O primeiro morador varzino foi Isaac de Souza Galvdo, que montou a primeira

olaria do local.

Consta que a cidade também participou do ciclo do café, que acabou com a

intensa geada de 1878.

A empresa franco-italo-suica Societé des Distilheiries Brasiliennes instalou uma
destilaria de &lcool em terras varzinas e viveu tempos prosperos até 1888,
qguando finalmente foi abolida a escraviddo. Em 1891 foi inaugurada a Estacéo

Ferroviaria, com arquitetura e materiais ingleses.

Em agosto de 1956, o Cartorio Civil teve seus livros liberados para
assentamentos. O nome do distrito era Secundino Veiga, em homenagem ao

jornalista que morreu na época.

O cartorio substituiu a denominacédo de Secundino Veiga para Distrito de Varzea,

em aluséo ao terreno ribeirinho, baixo e plano, situado as margens de um rio.

No dia 21 de mar¢o de 1965 o bairro foi elevado a municipio de Varzea Paulista.
O Paulista no nome da cidade surgiu como identificador de mais uma conquista
dos bande(FONaE httpsg/cidades.ibge.gov.br/)

A boa localizacéo junto a estrada de ferro e o pioneirismo econdmico renderam
a Varzea Paulista uma situacdo privilegiada em relacdo a quantidade de
induUstrias instaladas. A partir da emancipacdo e até aproximadamente 1972,

ocorre a organizagdo da estrutura administrativa da Prefeitura recém instalada,
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cadastrando as propriedades imobilidrias, as fabricas e casas comerciais para o
langamento de impostos.

Também tem inicio o alargamento de ruas e assentamento de guias e sarjetas.
Com o passar do tempo, comeca o servico de saude e a construcao do primeiro
conjunto habitacional, edificando dezenas de unidades no bairro da Promeca.
Foram também adquiridos, através de desapropriacdo, os galpdes do atual Paco
Municipal. Criaram-se mecanismos para aumentar o parque industrial, atraindo
as primeiras fabricas da Varzea Paulista emancipada, como a Elekeiroz, que em

1923, adquiriu um terreno para construcdo de sua fabrica.

Figura 1- Camara Municipal: Varzea Paulista

Fonte: IBGE
Figura 2- Avenida Ferndo Dias Paes Leme: Varzea Paulista

Fonte: IBGE
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3. DINAMICA DEMOGRAFICA E ECONOMICA

As andlises sobre a Dinamica Demogréfica e Econdmica, recente de Varzea
Paulista vao propiciar a melhor compreensdo da escala dos desafios e
potencialidades do municipio, bem como as demandas existentes e as futuras
por servicos urbanos, permitindo que a administracdo possa se preparar para
atende-las.

a) Populacéo
Segundo os dados iniciais do Censo realizado pelo IBGE, a populacéo de Varzea
Paulista era em 2022 de 115.771 habitantes, o que representou um crescimento
de 0,655% ao ano se compararmos com a populacdo verificada no censo de
2010. Assim a densidade demografica do municipio passou de 3.049 habitantes

por km2 para 3.296 habitantes por km2. (ver Figura 3)

Figura 3 - Varzea Paulista - Evolucao da populacédo 2022/2010

RA Campinas

115.771 0,65% 0,06%
Varzea Paulista ~ . .. . .

Populacdo 2022 Crescimento anual (2010-2022) Participacdo no Brasil
Populacdo e taxa anual de crescimento populacional Taxa anual de crescimento populacional (%)
Municipio 2000 2010 2022 Taxa (%) Taxa (%) 2000-2010 2010-2022

2000-2010 2010-2022
hd s : De0a<1

Varzea Paulista 92.800 107.089 115771 1 144% | 0,65% s
Total 92.800 107.089 115.771 1,44% 0,65%

Fonte: Fundagédo Seade, Censo 2022 (https://censo02022.seade.gov.br

Ao analisarmos as informacdes sobre a distribuicdo por faixas etarias e por
género disponibilizadas pela fundacdo SEADE, podemos observar que a
populacdo de Varzea Paulista ndo difere da tendéncia nacional de
envelhecimento e da ocorréncia de uma pequena maioria de mulheres em todas

as fixas etarias. (ver Figura 4)

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS


https://censo2022.seade.gov.br/
https://censo2022.seade.gov.br/

., Prefeitura de

VARZEA PAULISTA

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

Figura 4- Distribuicdo da Populacao por Faixa Etaria e Género

Populacio por sexo e idade*

@®Homens @Mulheres
80e+ 06% 08%

75a79 06% 0.8%

70aT74
65 a 69
60 a 64
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45a45
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00a04
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1.4%
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36%
41%
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39%
3.4%
32%
33%
33%
31%

FONTE: SEADE 2023

Figura 5- Dados Demogréficos -SEADE 2050

Populacéo por sexo

@ Homens @ Mulheres

49,6%

Populacéo por grupo de idade

00z 14 @153 25 @30 259 @60 e mais

20,0%

Evolucdo da populacéo por grupos de idade

00 a 14 ancs ® 15 a 59 ancs @60 anos e mais

80 Mi

60 Mi

40 M

20 Mi

0 Mi
2000

2020

2030

44,4% 14,3%

2040 2050

Fonte dos dados iniciais: SEADE/PROJECAO PARA 2050 °:

5 Fonte: https://municipios.seade.gov.br/
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A partir das projecBes demograficas acima, em 2023 a tendéncia geral € de que
a populacao infantil e jovem, apresente um leve decrescimento, seguido de uma
relativa constancia da populacdo adolescente e adulta até 2035, quando se
prevé um decréscimo mais acentuado até 2050. Por fim, o cenéario para a
populacao idosa, segue tendéncia mais acentuada e oposta aos anteriores, com
o crescimento acelerado desde 2010, seguindo essa tendéncia até 2050.

Quadro 1-Estimativa da evolucdo Populacional 1 20307 2050

Ano 0-14 1559 60+ Total

2030 22.941 17,79 82.329 63,84 23.699 18,38 128.969

2040 20116] 15,16 80.655 60,79 31.913 24,05 132.684

2050 18398 13,94 73.032 55,32] 40.578 30,74 132.008

Fonte: Fundagdo Seade - Estimativas até 2050

Segundo estimativas da Fundacdo SEADE, entre 2030 e 2040, a populagéo de
Véarzea Paulista devera estar ao redor de 132 mil habitantes, dos quais
aproximadamente um quarto estara na faixa de mais de sessenta anos. Dessa
forma a administracdo municipal deve estar preparada para atender esse novo
perfil populacional até esse horizonte temporal. 'E necessario buscar atender
essa faixa etaria em todas as dimensd@es da vida urbana de forma a propiciar um
envelhecimento digno para todos ndo apenas diminuindo as barreiras fisicas e
as limitacbes de acessibilidade importas pela idade, mas também buscando

superar as condi¢des desiguais de envelhecimento.

a. emprego e renda;

Segundo a Fundacéo Seade, em 2021, o municipio de Varzea Paulista possuia
18.725 empregos formais com um rendimento médio de R$ 2.876,00, valor um

10
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pouco a cima do salario médio verificado no Estado de Sdo Paulo que era no
mesmo ano de R$ 2.840,00. (ver Figura 6)

Figura 6: Varzea Paulista: Empregos Formais 2021

Estado Municipio
1.283.044 R$ 2.840 18.725 R$ 2.876
Emprego Formal Salario médio* Emprego Formal Salario médio*

Fonte: Fundagdo SEADE 2021

Ao analisarmos a evolucdo da quantidade de empregos formais no periodo de
2012 a 2021(Figura 7), verificamos uma relativa estabilidade, apresentando
seus valores mais altos em 2013, 2018 e 2021, contando apenas com uma
grande queda no ano de 2016, mas que vai sendo recuperada até os dias de
hoje. Por outro lado, o mesmo n&do acontece quando verificamos a evolu¢do do

salario médio que vem acumulando perdas desde 2014 (Figura 8).

11
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Figura 7 Varzea Paulista - Evolu¢cdo dos Empregos Formais -2012 - 2021

2.000

1.800

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fundagédo Seade

Figura 8- Varzea Paulista i Evolucédo do Salario Médio - 2012 - 2021

RS 3.200
RS 3.100

RS 3.000
202 2013 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fundacéo Seade
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Figura 9- Varzea Paulista i Empregos formais - 2021- Dados iniciais

< Voltar ao relatorio ‘ DISTRIBUIGAD DO EMPREGO FORMAL POR DIVISAD DA CNAE

Comérciovarejsta |
Administragio plblica, defesa e sequridade social [NNRNRER 10.2%
Agriculturz, pecuéria e servicos relacionados [N :a
educagio [N s
Atividades de atengdo & saude humana [ 6%
Confecgio de artigos do vestuario e acessérics [ NNREEEN :o:
Comércio por atacado, exceto veiculos automotores e motocicletas _ 41%
Atividades de organizagdes associztivas [[NERNEMIN .o
Comércio e reparacio de veiculos automotores e matocicletas ([ NN 2.9%
Servigos de escritdrio, de apoio administrative e outros servigos prestados 4s empresas [N 3.2%
Fabricagdo de produtos alimenticios [ 2.7%
Atividades de atengdo 3 salde humana integradas com assisténcia social, prestadas em... _ 2,2%
Atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria [N 1.9%
Alimentagio [ 1.9%
Fabricagio de coque, de produtos derivados do petréleo e de biocombustiveis [N 1.9%
Transporte terrestre [N 1,6%
Fabricacio de produtos de minerais ndo-metélicos [ 1.4%
Obras de infra-estrutura - 1.3%
Atividades de servigos financeiros [ 1.3%
Construgio de edificios [ 1.2%
Selegio, agenciamento e locagio de méo-de-obra [ 1,0%
Atividades dos servigos de tecnologia da informagaa [l 0.6%
Telecomunicacdes [l 0.6%
Atividacles de vigilancia, sequranga e investigagio [l 0.6%
alojamento [ 0,5%

Fonte: Fundagdo SEADE 2021

De um modo geral, praticamente metade dos empregos formais em Varzea
Paulista estdo concentrados no Comeércio Varejista, Administracdo publica,
Seguridade Social e Educacdo. Esse cenario aponta para uma baixa variacdo
de tipos de emprego, com setores ligados quase que diretamente ao consumidor
final e & servicos basicos que se prestam ao cidaddo. Estratégias de incentivo e
de desenvolvimento econdmico, visando maior valor agregado e variagdo entre
setores produtivos sdo pontos importantes que deverdao ser aprofundados nas

etapas vindouras deste trabalho.
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Figura 10: Varzea Paulista i Salarios médios por atividade segundo CNAE -
2021

Administragdo publica, defesa e seguridade social R$ 10.551
Fabricagdo de produtos quimicos RS 8.546
Atividades de servigos financeiros R$ 7.410
RS 6.854

Captagdo, tratamento e distribuigdo de dgua

Fabricagdo de maquinas e equipamentos RS 6.098
Correio e outras atividades de entrega R$ 5.058
Metalurgia R$ 4.684
Fabricagio de produtos de minerais ndo-metalicos RS 4.436
R$ 4.407

Fabricagdo de veiculos zutomotores, reboques e carrocerias

Fabricagdo de equipamentos de informatica, produtos eletrénicos e dpticas R$ 4.246
Fabricagdo de produtos de metal, excete maquinas e equipamentos RS 3.877
RS 3.594

Coleta, tratamento e disposigio de residuos; recuperacdo de materiais

Atividades juridicas, de contabilidade e de auditoria R$3.199
Edigdo e edicdo integrada & impressdo R$ 3.117
Transporte terrestre RS 3.042
Atividades de organizagdes associativas R$2.971
Comércio por atacado, exceto veiculos automotores e motocicletas RS 2.873
Manutengdo, reparagdo e instalagio de maquinas e equipamentos RS 2.843
Obras de infra-estrutura RS 2.814
Agricultura, pecudria e servigos relacionados RS 2.794
Armazenamento e atividades auxiliares dos transportes R$ 2.776
Servigos especializados para construgio RS 2.759
Comércio e reparagdo de veiculos automotores e motocicletas RS 2.747
Seguras, resseguros, previdéncia complementar e planos de sadde R§ 2.728
Fabricacdo de moveis R$ 2.722
Atividades dos servigos de tecnologia da informagio RS 2.700
Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas RS 2.695
Telecomunicagdes R$ 2.679
Fabricagdo de produtos de borracha e de material plastico RS 2.655

Fonte: Fundagédo Seade

Figura 11: Varzea Paulista - Valor da Transformacao Industrial por setor de
atividade - 2021:

Produtos alimenticios _
Produtos quimicos _ 22.9%
Metalurgia _ 16,1%
Veiculos automotores, reboques e carmocenas _ 14,1%
Maquinas e equipamentos _ 11,3%
Mineraiz ndo-metalicos . 2.0%
Produtos de metal . 1,6%
Borracha e material plastico . 1.5%
Manutengdo, reparagdo e instalagdo de maguinas e ... I 0.8%
Produtos de madeira | 0.3%
Celulose e produtos de papel | 0.3%
Produtos téxteis | 0.2%
Equipamentos de informatica, eletrénicos e dpticos | 0,1%

Méveis | 0,0%

Fonte: Fundagéo Seade

Na Figura anterior,deve-s e consi derar gque a categori a

tem um valor alto pois engloba diversos tipos de produc¢éo alimenticia, incluindo
14
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panificagcbes e alimentos envazados, tipicos de serem encontrados em
mercados de abastecimento domeéstico na maioria dos Municipios brasileiros.
Ressaltam-se como aspectos mais especificos para o cenario de Varzea
Paulista as atividades de transformacdo de Produtos Quimicos, Veiculos

Automotores(...), Maquinas/ Equipamentos e Metalurgia.

Figura 12- Varzea Paulista i Producédo Agropecuaria - 2021

Producéo agropecuaria, 2021 Rebanho, 2021
Galinaceos - ... 99,5%
Bovino | 0,2%

Cwvos de galinha
Suine - total | 0,1%

Equino | 0,1%

Leite 42,9%

Caprino | 0,0%

Suino - matr... | 0,0%

Fonte: Fonte: Fundacéo Seade

Figura 13- Varzea Paulista: Distribuicdo do Valor Adicionado por Setor da

Economia 2020

Agropecudria @ Inddstria @ Servigos (exceto administragdo publica)  Servigos de administragdo piblica

33.6% 49,5% 16,8%

Fonte: Fonte: Fundag&o Seade
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Figura 14: Varzea Paulista: Distribuicdo do PIB Municipal por Setor Economia -
2020

Agropecudria @ Impostos liguidos de subsidics @Indistria @ Servigos

13,5% 29,0% 57.3%

Fonte: Dados iniciais SEADE- PIB 2020 Comparado

Observe-se que em 2020 a distribuicdo do PIB do municipio de Varzea Paulista
estava concentrada principalmente nas atividades de servicos que
representavam mais da metade do total e, em segundo lugar, apareciam as
atividades industriais representando quase 30% do total. Cabe destacar também
que a atividade agropecuaria nem aparece na composi¢cdo do PIB de Varzea

Paulista.
Figura 15- Dados PIB - 2020

Estado

R$2.377.638.979.848 R$53.263 $57.419.339.981 $67.012.973.687

Produto Interno Bruto (PIB), 2020 PIB per capita, 2020 Valor das ExportacGes (US$ FOB), 2021 Valor das Importagdes (US$ FOB), 2021
Municipio

R$3.139.193.582 R$26.044 $98.538.590 $73.757.204

Produto Interno Bruto (PIB), 2020 PIB per capita, 2020 Valor das ExportacGes (US$ FOB), 2021 Valor das Importacdes (US$ FOB), 2021

Fonte: Fundag&o Seade

Considerando-se os dados do Censo de 2022, disponibilizados pela Fundacéao
SEADE, Varzea Paulista segue a tendencia nacional de um alto crescimento dos
domicilios vagos. Enquanto os domicilios ocupados apresentam um crescimento
de 2,08% passando de 31.612 em 2010, para 40.492 em 2022, os domicilios
vagos passaram de 1.375 para 3.505 como podemos observar no quadro e

gréafico a segquir.
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Figura 16- Domicilios por espécie 2022

Domicilios por espécie Participacdo dos domicilios por espécie (%)

2010 @2022
100%

Espécie do domicilio 2010 5022
Particular permanente ocupado 31612 40492
Particular permanente ndo ocupado - vago 1375 3505
Particular permanente ndo ocupado - uso ocasional 380 523 0%
Particular improvisado 16 21
Coletivo 18 13
Total 33.401 44.554

0% - —

Ocupado Vago Uso ocasional

Fonte: https://cens02022.seade.gov.br/domicilios/

Ressalta-se dos dados acima, o crescimento mais do que dobrado do nimero
de domicilios classificadoscomo:i Par t i cul ar per manwgobe Nn«o O

em relacdo ao Censo anterior de 2010.
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4. ESTRUTURA URBANA

a) Aspectos socio econdbmicos

Se considerarmos as analises da Fundacdo SEADE para a realizacdo do Indice
Paulista de Responsabilidade Social i IPRS, indice formulado com base em
informacdes sobre renda, escolaridade e longevidade podemos observar que,
na sua versao de 2019, o municipio de Varzea Paulista foi classificado na
categoria dos municipios Equitativos, ou seja pertence ao grupo de municipios
gue apresentam baixos niveis de riqueza, mas bons indicadores sociais com

niveis de longevidade e escolaridade de médio para alto.

De forma a melhor compreender a diferencas da situagdo socio econdmica no
territério do municipio foi necessario buscar informagfes mais desagregadas
espacialmente e, para tanto considerarmos o Indice Paulista de Vulnerabilidade
Social T IPVS, formulado pela Fundacdo Seade para a Assembleia Legislativa
do Estado de S&do Paulo, que realiza uma andlise diferenciada no territério,
classificando cada setor censitario em um dos sete grupos que resumem as
situacdes de maior ou menor vulnerabilidade as quais a populacédo se encontra
exposta a partir de um gradiente de condi¢cdes socioecondmicas e do perfil
demogréfico. Embora elaborado com dados do censo de 2010, os resultados
observados apresentam extrema aderéncia com a situagcdo observada em

campo, como podemos observar no Mapa 01, a seguir.
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Mapa 01: Varzea Paulista i Grupos do IPVS - Indice Paulista de
Vulnerabilidade Social
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Fonte:IPVS Governo do Estado de Séo Paulo (seade.gov.br)

Em Varzea Paulista ndo encontramos nenhum setor censitario classificado no
grupo 1, de baixissima vulnerabilidade, mas encontramos grande parte da
populacdo classificada no grupo 2 (indicado na cor verde no mapa) de
vulnerabilidade muito baixa: era 36,5% da populacdo em 2010. O grupo 3
(indicado no mapa com a cor amarela) de vulnerabilidade baixa: representava

em 2010, 40,5% da populagéo; por outro lado o grupo 4 (indicado na cor salméo)
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de vulnerabilidade média abrigava 6,4% da populagdo do municipio e o grupo 5
(indicado na cor tijolo) de vulnerabilidade alta possuia 12,3% do total da
populacdo. Destacavam-se ainda os setores classificados no grupo 6 (indicados
no mapa com a cor rosa choque) com vulnerabilidade muito alta também
denominados pelo IBGE aglomerados subnormais que abrigavam
aproximadamente 4,5% da populacdo que vivia em grave situacdo de
precariedade; no espaco ocupado por esses setores censitarios, o rendimento
nominal médio de mais de 40% dos domicilios ndo ultrapassava meio salario
minimo per capita e a parcela de criangas com menos de seis anos equivalia a

10,2% do total da populagcéao do grupo.

Desse modo podemos verificar uma clara diferenciacéo entre os bairros situados
a norte do Rio Jundiai que apresentam os piores indicadores de vulnerabilidade
social e aqueles situados a sul da estrada de ferro, que configuram uma
ocupacdo mais antiga e de melhores condicbes de renda, escolaridade e

longevidade.
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b) Evolucdo da Area Urbanizada a luz dos Condicionantes fisico
Ambientais

Desde o inicio da ocupac&o do municipio, a area urbanizada de Varzea Paulista
foi se desenvolvendo ao entorno da estacao ferroviaria, a sul da varzea do rio
Jundiai e ao longo das liga¢gdes com os municipios vizinhos de Jundiai a oeste

e Campo Limpo Paulista a leste.

Mapa 02- Inser¢céao Regional

G0 ‘ , < &

g Franco da Rochdi8

y

Fonte:Prefeitura Municipal de Varzea Paulista

Cabe aqui analisarmos a evolugéo da urbanizacao de Varzea Paulista de forma
associada as condicdes do meio fisico, considerando as limitacdes da topografia,
da rede de drenagem natural e a cobertura vegetal existentes. Dessa forma é
possivel compreender melhor possiveis riscos ou dificuldades causados pela

ocupacao humana.
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De forma a melhor identificar as condi¢des ou atributos do meio fisico, optou-se
por mapear a altimetria, a declividade, a cobertura vegetal existente, e finalmente
as situacbes de risco de deslizamento e de inundacbes que ocorrem no
municipio.

Para melhor compreensao do impacto da topografia na paisagem do Municipio,
foram realizados modelos em trés dimensdes que permitem a visualizagdo do
municipio no sentido dos quatro pontos cardeais (ver imagens Norte, sul, leste,
oeste) que evidenciam muito claramente que a ocupacédo urbana inicial ocorreu
nas areas mais planas, a partir da cota 708 m ( tons azulados) junto a Varzea do
Rio Jundiai e sua expanséao recente em direcdo para as areas de maior altitude
predominante mente na cota 980m tanto a sul quando a norte (tons alaranjados
e avermelhados).

Figura 17- Modelo Digital de Elevacao (Vista Norte-Sul)

v MDE
Banda 1 (Gray)
980

I?OS

Fonte: Base topogréafica (PMVP). Elaboracdo APTA
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Figura 18- Modelo Digital de Elevacgéao (Vista Sul- Norte)

v ¥ MDE
Banda 1 (Gray)

N

Im

Fonte: Base topografica (PMVP). Elaboracdo APTA

Figura 19- Modelo Digital de Elevacéo (Vista Leste- Oeste)

Fonte: Base topografica (PMVP). Elaboracdo APTA
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Figura 20- Modelo Digital de Elevacgéo (Vista Oeste-Leste)

v @ MDE
Banda 1 (Gray)
980

'705

Fonte: Base topografica (PMVP). Elaboracdo APTA

Foi realizada também a analise das condi¢cdes de declividade, buscando-se
inicialmente separar as areas que apresentam inclinacdo superior a 30%,
praticamente impedidas por lei de serem ocupadas e, que necessitam de maior
protecdo, das faixas de menor declividade, onde foi possivel separar as de
baixissima declividade, com até 5% de inclinagdo, que representam quase que
exclusivamente as areas de varzeas das de baixa declividade com inclinacéo
entre 5 e 10 % que podem ser utilizadas para usos que demandam maiores
edificac6es como galpdes de uso industrial ou de logistica, dentre outros. Estédo
identificadas também as areas com declividades entre 10 e 20% também aptas
a ocupacéo urbana e aquelas com declividade entre 10 e 30% onde a ocupagao

urbana exige mais cuidados.

Quanto a cobertura vegetal, foram consideradas na analise as areas de

ocorréncia de cobertura por mata nativa, campos e ainda por reflorestamentos.
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Considerando esses condicionantes fisicos passamos a analisar a evolugado
recente da &rea urbana do municipio, por meio das imagens de satélite dos anos
2005, 2010 e 2023 (Figuras 21, 22 e 23) podemos observar a intensificacdo da
ocupacdo de areas vagas que em 2005, ainda apresentavam significativa
parcela da cobertura vegetal do municipio. Embora tenha ocorrido substitui¢céo
da vegetacdo por ocupacgdo urbana em quase todas as regides, podemos
destacar um crescimento mais significativo na direcéo sul, ao longo da Avenida
Eduardo de Castro e da Rodovia Adail Gut (SPA-053/332), se aproximando da

Serra do Mursa.

Essa ocupacao que ainda possui caracteristicas tipicas de chacaras de recreio,
com grandes lotes, se intensificada poderd comprometer areas de interesse
ambiental, configurando-se como uma expansao desnecessaria e exagerada da
area urbanizada contrariando os objetivos da busca de uma urbanizacao
compacta que propicie o melhor aproveitamento dos investimentos j& instalados
nas infraestruturas urbanas, principalmente no sistema viario, nos transportes e
no saneamento basico. Essa dinamica além de ampliar os gastos com
infraestrutura pode ocasionar também maiores danos a populacdo pela
ocupacdo de areas de maior declividade, aumentando a impermeabilizacdo de
areas junto as nascentes dos cursos d"agua, aumentando também os riscos de

deslizamento de terras e também de inundacdes.

Figura 21- Mapeamento em Satélite -2005
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Legenda

&» DIMSAD DE BAIRROS

Google/Earthi ‘:
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Fonte: Google Earth

Figura 22- Mapeamento em Satélite -2010
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Fonte: Google Earth
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Figura 23- Mapeamento em Satélite -2023

L]
|

i Legenda
s DIMSAO DEBARROS

Fonte: Google Earth

Podemos afirmar também que os bairros da zona norte do municipio, estdo
fisicamente segregados da area central dada a dificuldade de transposicao do
rio e da Estrada de ferro, dado que o municipio tem apenas um viaduto que

permite a realizacdo dessa transposicao.

Embora grave, a solu-«0 desse desfio
tornar uma potencialidade se associada a outros grandes empreendimentos

viarios que deverdo gerar impactos no desenvolvimento e organizacéo territorial
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da cidade tais como: a melhoria da qualidade dos servi¢os, da Linha 7-Rubi da
CPTM que prevé uma série de intervencdes de modernizacao e acessibilidade;

a operacao do trecho norte do Trem Intercidades (TIC).

A partir de dados secundarios, fornecidos pela propria Prefeitura Municipal,
pode-se vislumbrar algumas areas ja impactadas tanto pelo Projeto, que prevé
obras de melhoria dos acessos da atual Estacao Varzea Paulista da Linha 7 Rubi
da CPTM, (concessao da Via Mobilidade- CCR), quanto pela implantacdo de um
novo Pétio de Manobras para comportar a nova Linha de Trem (area prevista de
125.535,50 m2). Este ultimo se encontra, segundo o zoneamento municipal
vigente, na Zona de Prote¢&o do Rio Jundiai, proxima também da Zona Central.
Trata-se, portanto, de area de interesse tanto ambiental quanto urbano e

econdmico.

De forma a melhor compreender a organizacdo da urbanizacdo de Varzea
Paulista, podemos analisar o Mapa 03 - Uso do Solo do municipio, no qual
foram diferenciadas as areas utilizadas pelas atividades de maior predominancia

no territério, agrupadas segundo as seguintes categorias de uso:

COMETrcio e servicos,

industrias ou grandes galpdes de logistica,

areas residenciais de baixa densidade,
equipamentos publicos e demais usos institucionais,
chécaras de recreio e usos rurais

areas verdes publicas

matas remanescentes: campos e matas nativas

= =4 -4 4 -8 _a_-°

Mapa 03- Predominancia de Uso e Ocupacao do Solo
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Fonte: Elaboracdo APTA

Ao observar o mapeamento do uso do solo, podemos notar inicialmente uma
concentracdo das atividades industriais ou de grandes galpfes nas areas de
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menor declividade nas proximidades da varzea do Rio Jundiai, assim como uma
concentracéo das atividades de comércio e servi¢os ao longo da Av. Ferndo Dias
Paes Leme, caracterizando um eixo de interesse sem, contudo, chegar a
configurar um grande centro de atracdo da populacdo para trabalhar ou fazer
uso dessas atividades de comércio e servico, o que leva ao fato de que grande
parte da populagdo se utilize do comércio e dos servicos estabelecidos nas

cidades vizinhas.

Nessa area Rio Jundiai podemos observar também um grande numero de
galpbes abandonados que degradam em muito a paisagem da cidade e por esse
motivo merecem especial atengcdo para uma solucdo que estimule o seu

aproveitamento.

Cabe destacar também que as areas situadas a norte do Rio Jundiai, que se
apresentam parcialmente isoladas das areas de maior atividade econémica, pela
insuficiéncia de transposicfes, atendidas apenas pelo Complexo Viario dos
Emancipadores e apresentam pequena quantidade de areas de comércio e
servigos, com auséncia equipamentos publicos basicos como bancos, correios
e lotéricas. Devemos lembrar que nessas areas que vao apresentando maiores
declividades a medida que nos afastamos do Rio Jundiai vivem as pessoas de

maior vulnerabilidade social.

Nas divisas do municipio, € possivel observar alguns conflitos entre a expansao
de usos urbanos junto em Varzea Paulista junto a divisa quando no municipio

vizinho estao estabelecidas areas de preservacao.

Por outro lado, no extremo sul podemos destacar o inicio de uma ocupacao
urbana, tanto por usos residenciais de baixa densidade quanto por areas
destinadas a Chacaras de recreio, sobre areas de interesse para conservacgao
ambiental, que ainda possuiam significativa cobertura vegetal (Mapa 04 i
Cobertura Vegetal). Esse tipo de ocupagdo, ainda insipiente, esta acompanhada
também por algumas industrias ou grandes galp&es e também por muito pouco
comercio e servicos. Podemos afirmar que esse tipo de ocupacdo deve ser

limitado e principalmente, desestimulado em uma area que abriga nascentes dos
31
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contribuintes da margem direita do Rio Jundiai onde ainda podemos encontrar
significativa cobertura vegetal tanto de mata nativa quanto de campos, e areas

de reflorestamento.

Como podemos observar nos Mapas 04 e 05, a seguir que destacam a cobertura
vegetal e as areas de risco de inundacdo, ainda encontramos significativas
extensdes do territorio cobertas por mata natural na extremidade sul do
municipio, na Serra do Mursa, areas essas que possuem grande numero de
nascentes e que, de forma geral, apresentam declividades um pouco mais
acentuadas. Cabe destacar a possibilidade de utilizag&o turistica dessas areas
ainda protegidas, por meio do incentivo a instalacdo de atividades de baixo
i mpacto, compat2veis com a conserva-«o0 das

mata nativa.
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Mapa 04- Cobertura Vegetal
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MAPA 08 — MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE VARZEA PAULISTA
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Por outro lado, os bairros situados a norte do Rio Jundiai, possuem menor
ocorréncia de areas com uma cobertura vegetal de interesse e ja se encontram
mais comprometidos com 0s usos urbanos ocupando, porém, terrenos com altas
declividades onde podemos observar maior concentracao de areas de risco de
deslizamento. Por outro lado, os riscos de inundagéo estao localizados ao longo
dos principais corpos do68gua e ocorr
ocupacao desordenada das varzeas e de uma excessiva impermeabilizacao do

solo.

Essas areas sujeitas aos riscos sdo também aquelas ocupadas pela populacéo
mais vulneravel socialmente, que vice em assentamentos irregulares com
moradias precdrias, que necessitam de maior atencdo dos poderes publicos.
Nesse sentido cabe destacar os esforcos da PMVP na busca de regularizacéao
fundiaria e melhorias urbanas em areas de urbanizacdo precaria, de forma a

também mitigar riscos.
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5. A GUISA DA CONCLUSAO

Com sua origem na instalacdo da ferrovia, 0 municipio passou pelo processo de
industrializacdo do estado de Sao Paulo, pela instalacdo e aperfeicoamento da
malha rodoviaria do estado e foi consolidando a sua urbanizacdo desde sua

emancipacao nos anos 60 até a sua consolidagéo nos anos 70.

1 Dinamica Demografica e Econdmica

Embora ja tenha tido algum desenvolvimento de atividades industriais no
passado, em 2020, quase 60% do PIB do municipio de Varzea Paulista estava
concentrado nas atividades de servi¢cos, sendo que as atividades industriais

apareciam em segundo lugar, representando menos de 30% do total.

Desse modo os empregos formais do municipio estdo atualmente concentrados
nas atividades de servicos e tem apresentado uma relativa estabilidade contando
apenas com uma queda mais significativa no ano de 2016, que foi sendo
superada até os dias de hoje. Por outro lado, o mesmo ndo acontece quando

verificamos a evolucéo do salario médio que acumula perdas desde 2014.

Apesar dessa condicdo de aparente empobrecimento da populagédo, Varzea
Paulista pertence ao grupo de municipios que segundo a Fundacdo SEADE
estao classificados na categoria dos municipios Equitativos, ou seja, aqueles que
apresentam baixos niveis de riqueza, mas bons indicadores sociais com niveis

de longevidade e escolaridade de médio para alto.

Véarzea Paulista segue a tendencia nacional de envelhecimento da sua
populacao e a administracdo municipal deve estar preparada para atender esse
novo perfil em todas as dimensdes da vida urbana. Segundo estimativas da
Fundacdo SEADE, entre 2030 e 2040, a populacéo de Varzea Paulista devera
estar ao redor de 130 mil habitantes, dos quais aproximadamente um quarto

estara na faixa de mais de sessenta anos.
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a. Estrutura urbana: Aspectos socioecondmicos

De forma a melhor compreender a diferencas da situacédo socio econémica no
territdrio do municipio considerarmos o Indice Paulista de Vulnerabilidade Social
I IPVS, formulado pela Fundacdo Seade os setores censitarios do municipio
segundo o grau de vulnerabilidade a que a populagdo se encontra exposta a

considerando a sua condi¢cdo socioecondémica.

Por essa classificagdo ndo encontramos em Varzea Paulista nenhum setor
censitario classificado como de baixissima vulnerabilidade, mas encontramos
grande parte da populacdo classificada nos grupos de vulnerabilidade muito
baixa e baixa, representando mais de trés quartos da populacdo em 2010; no
outro extremo € possivel observar que quase um quarto da populacédo foi
classificada nos grupos de maior vulnerabilidade, notadamente os de alta e muito

alta.

Por essa analise territorial podemos verificar uma clara diferenciacdo entre os
bairros situados a norte do Rio Jundiai que apresentam os piores indicadores de
vulnerabilidade social e aqueles situados a sul da estrada de ferro, que
configuram uma ocupacdo mais antiga e de melhores condicbes de renda,

escolaridade e longevidade.

b. Evolucdo da area urbanizada X condicionantes fisicos e ambientais

Desde o inicio da ocupacdo do municipio, a area urbanizada de varzea paulista
foi se desenvolvendo ao entorno da estacéo ferroviaria, a sul da varzea do rio
Jundiai e ao longo das ligacbes com 0s municipios vizinhos de Jundiai a oeste

e Campo Limpo Paulista a leste

Do ponto de vista de seus aspectos fisicos a cidade que nasceu as margens da
ferrovia ocupando inicialmente as areas mais planas junto a varzea do Rio
Jundiai, foi crescendo, ocupando as margens de seus contribuintes e invadindo
areas mais altas com grande declividade, o que vem gerando situacdes de risco

tanto de inundac¢des como de deslizamentos
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A Ferrovia nas proximidades do Rio Jundiai, que foi a propria origem da
urbanizacdo do municipio acaba por se tornar uma barreira a ser transposta a
medida que o municipio passa a urbanizar as areas a norte do Rio. Essa
dificuldade de transposicéo do rio e da Estrada de ferro, acaba por segregar os
bairros da zona Norte das areas de maior atividade econémica do centro da
cidade visto que o municipio possui apenas um viaduto que permite a realizagdo

dessa transposicao.

Nos extremos da zona norte € possivel observar também alguns conflitos entre
as formas de uso nas divisas do municipio, ou seja, existe expansdo de usos
urbanos juntos a divisa quando no municipio vizinho estdo estabelecidas areas

de preservacao.

Lembrando que nessas areas que vao apresentando maiores declividades a
medida que nos afastamos do Rio Jundiai vivem as pessoas de maior
vulnerabilidade social, destaca-se a pequena quantidade de atividades de
COMErcio e servigcos e auséncia equipamentos basicos como bancos, correios e

lotéricas.

Na zona central do municipio, observa-se alguma concentracdo das atividades
de comércio e servi¢gos ao longo da Av. Ferndo Dias Paes Leme, caracterizando
um eixo de interesse sem, contudo, chegar a configurar um grande centro de
atracdo da populacao para trabalhar ou fazer uso dessas atividades de comércio
e servico, o que leva ao fato de que grande parte da populagéo se utilize do

comércio e dos servi¢os estabelecidos nas cidades vizinhas.

Nas areas de menor declividade nas proximidades da varzea do Rio Jundiai
podemos notar existéncia de atividades industriais e de um grande numero de
galpbes abandonados que merecem especial atencdo para uma solucdo que

estimule o seu aproveitamento.

Mais recentemente o municipio vem crescendo pela ocupacdo de areas que

ainda estavam vagas em 2005 e gque nessa época representavam significativa
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parcela da cobertura vegetal do municipio, com destaque para as areas a sul
cuja ocupacao vem se aproximando da Serra do Mursa

Essa ocupacdo que ainda possui caracteristicas tipicas de chacaras de recreio,
com usos predominantemente residenciais, com baixa densidade, ocupando
grandes lotes, podera comprometer areas de interesse ambiental, que ainda
possem significativa cobertura vegetal caso continue a se expandir de forma

exagerada.

Essa ocupacéo, ainda insipiente, estd acompanhada também por alguns galpfes
de grande porte e por muito poco comercio e servigcos. Podemos afirmar que
esse tipo de ocupacdo deve ser limitado e principalmente, desestimulado em
uma area que abriga nascentes dos contribuintes da margem direita do Rio
Jundiai onde ainda podemos encontrar significativa cobertura vegetal tanto de

mata nativa quanto de campos, e areas de reflorestamento

Contrariando os objetivos da busca de uma urbanizagdo compacta que propicie
o melhor aproveitamento dos investimentos ja instalados no sistema viario, nos
transportes, no saneamento bdasico e nos equipamentos urbanos, essa
excessiva dispersdo das areas urbanizadas além de ampliar os gastos com
infraestrutura pode ocasionar também maiores danos a populacdo pela
ocupacdo de areas de maior declividade, pela remocao da cobertura vegetal
original e pela impermeabilizacdo de areas junto as nascentes dos cursos
d"agua, o que acarreta 0 aumento dos riscos de deslizamento de terras e de

inundacoes.

Por outro lado, ainda encontramos significativas extensdes do territério cobertas
por mata natural na extremidade sul do municipio, na Serra do Mursa, que
apresentam grande potencial de utilizacdo turistica, por meio do incentivo a
instalacéo de atividades de baixo impacto, compativeis com a conservacéo das

nascentes dos cursos d6é8gua e da mat
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c. Mobilidade Urbana

O tema Mobilidade sera tratado de forma sistematica e detalhada em Plano
setorial especifico, 0 que se configura como especial oportunidade para a
articulacéo e o alinhamento das propostas de ordenamento do territorio aquelas

que que visem a melhoria das condi¢des de mobilidade no municipio.

Sem duvida, um dos principais problemas da cidade é a dificuldade de
transposicao das barreiras fisicas, representadas pela varzea do Rio Jundiai e
pela estrada de ferro. De forma indireta a melhoria da oferta de servi¢os publicos
e de comércio nos bairros da zona norte da cidade, também contribuiria para

desafogar essas transposicoes.

Importante ressaltar também a necessidade de melhoria das conexdes entre o
sistema viario de interesse regional, que faz as ligacdes com as cidades vizinhas
e 0 sistema viario local de acesso aos bairros, ou seja, a necessidade de
melhoria de algumas vias para cumprirem a funcao intermediaria de distribuicdo
dos grandes fluxos interurbanos ao viario do interior dos bairros. A auséncia
desse sistema de conexdes acaba por sobrecarregar de forma significativa

algumas vias locais.

Cumpre salientar também a pequena oferta 6nibus fazendo o servico de
transporte municipal, que parece ter entrado em uma espiral negativa, onde a
pequena oferta, diminui ainda mais a demanda pelo servico, fato esse muito

lembrado na enquete virtual realizada por meio do site Fala Varzea.

Destaca-se também a necessidade de melhorar as condi¢des de circulacao para
0s modos ativos de deslocamento tendo em vista as dificuldades de mobilidade
existentes em calcadas construidas de maneira improvisada em terrenos de
grande declividade, nas quais se deslocar a pé ja é bem dificil, quanto mais a
circulacdo em cadeira de rodas ou com carrinhos de feira ou de bebé. Faltam

calcaddes e ciclovias na cidade.
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d. Saneamento Ambiental

Os servicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario sdo prestados
pela Sabesp, que vem operando por meio de concessao da Prefeitura, desde
1998. O municipio ndo possui mananciais em quantidade suficiente para seu
proprio abastecimento, o que evidencia a necessidade da preservacdo dos
mananciais disponiveis assim e do estimulo a implantacdo de mecanismos de

retencdo e de reuso de agua pluvial.

Quanto aos servicos de esgotamento sanitario, verifica-se a existéncia de
lancamentos clandestinos de esgoto em galerias pluviais em diversos corregos
da cidade. Também é possivel registrar a auséncia de Saneamento Basico em

alguns bairros mais afastados como o do Mursa.

Os servicos de drenagem urbana séo fornecidos diretamente pela Prefeitura que
esta contratando um plano setorial especifico para o assunto, juntamente com
esta Revisao do Plano Diretor, 0 que se apresenta como uma oportunidade para
o alinhamento e articulagédo das propostas dos dois planos, visando minimizar e
prevenir os problemas de alagamento que ocorrem frequentemente nos corregos
da cidade. A partir das analises do respectivo diagndstico deve-se atentar para
o rebatimento territorial no sentido da reserva de areas publicas ou privadas para
implantacéo de Bacias de Retencé&o visando equilibrar questbes de escoamento

da drenagem relacionadas ao macico da Serra do Mursa.

Os servicos de coleta e disposi¢cdo dos residuos soélidos, que também sédo
prestados pela prefeitura municipal, necessitam aprimoramentos no que se
refere a ampliacdo da area atendida, a intensificacdo da fiscalizacao do descarte
irregular e ainda, a ampliagdo da coleta seletiva e o aumento da oferta de
ecopontos. A comunidade cita também a necessidade de ampliacéo dos servi¢os
de fi-tméeaoo.
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6. ANEXO |7 LEITURA DA COMUNIDADE

1. 31/07/23 - Apresentacao do processo de revisdao aos Conselhos
Municipais

2. 10/11/2371 Oficina com servidores da UGM

3. 16/11/23 1 Oficina com servidores municipais

4. 21/11/23 7 Reuniao conjunta COMDEMA e COMDEURB
a. oficio CONDEURB i N°002/2023 de 24 de novembro de 2023
b. oficio COMDEMA i N° 14/2023 de 09 de dezembro de 2023

5. 25/11/231 Oficina Publica

De forma a verificar os assuntos mais citados e considerados de maior
importancia para os participantes das dinamicas de leitura da cidade, todas as
contribuicdes decorrentes das oficinas com os servidores da UGM de Urbanismo
e Habitacdo e demais servidores municipais, realizadas nos dias 10 e 16 de
novembro de 2023, assim como aquelas oriundas da oficina Publica realizada
em 25 de novembro do mesmo ano, foram sistematizadas segundo sua natureza
e agrupadas por assunto sob os titulos: Uso do Solo, Mobilidade, Drenagem,
Meio Ambiente, Equipamentos Publicos e Infraestrutura, podendo ser acessadas

no site da Prefeitura.

6. 24/10/2023 a 1/12/2023 - Enquete Virtual

Sobre problemas e potencialidades do municipio disponibilizada pela Prefeitura
Municipal de Varzea Paulista no site Fala Varzea,

https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/governo/unidades-gestoras-

municipais/urbanismo/plano-diretor-de-varzea-paulista/fala-varzea-paulista/
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1. APRESENTACAO DO PROCESSO DE REVISAO AOS CONSELHOS
MUNICIPAIS

Data: 31/07/2023

Local: CEU - Centro de Artes e Esportes Unificado

Participantes:

Pela PMVP: Frederick Merten (Gestor Municipal de Urbanismo e Habitacdo de
Urbanismo e Habitacdo) e Laura De Bona (Gestora Executiva de Planejamento
Urbano)

Pela APTA: Pedro Taddei, Priscila Gardim, Sinésio Scarabello e Sania Cristina

Dias Baptista

Objetivos:

1  Apresentar o processo de revisdo do Plano Diretor do municipio

1 Engajar os representantes dos Conselhos no processo de trabalho

No dia 31 de julho de 2023, foi realizada a apresentacao do processo de revisao
do Plano Diretor, e suas leis correlatas, que tratam do Zoneamento, da Lei de
Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo e dos Instrumentos Urbanisticos a serem
aplicado no territério doo municipio de Varzea Paulista aos Conselhos
Municipais de Desenvolvimento Urbano, o CONDEURB e de Defesa do Meio
Ambiente o CONDEMA.

Na ocasido foi apresentada a equipe da empresa contratada que discorreu sobre
0 que é e para que serve o Plano Diretor, tanto do ponto de vista das exigéncias
da legislacéo federal, mas principalmente da necessidade de atualizacdo do
Plano Diretor cuja lei esta em vigor desde 2006. Nesse sentido foi destacada a

necessidade ajustar a nova ajustada a realidade do municipio.

A equipe da Apta discorreu também sobre o trabalho a ser desenvolvido,

destacando conteudos e prazos das etapas de trabalho.

Foram abertos os debates, e os representantes dos dois conselhos destacaram

o papel dos Conselhos na formulacdo de sugestbes a serem consideradas na
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formulag&o do novo Plano Diretor e a necessidade do envolvimento de toda a
sociedade nesse processo de revisao.

Na reunido foi definida a necessidade de abertura de um canal de comunicagao
entre a Prefeitura Municipal e os cidadaos de Varzea Paulista que se constituisse
em uma plataforma virtual com a finalidade especifica de colher as sugestdes e
informar do andamento dos trabalhos.

Dessa forma a Prefeitura Municipal disponibilizou as informacgfes e abriu uma

enquete virtual no seu site AFala V8rzeabo

https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/governo/unidades-gestoras-

municipais/urbanismo/plano-diretor-de-varzea-paulista/fala-varzea-paulista/

2. OFICINA INTERNA DA UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITACAO PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL i ETAPA DE DIAGNOSTICO

Realizada em 10 de novembro de 2023 as 14h até 16:30h

Objetivos

Incluir os funcionarios nos processos de planejamento da cidade

Esclarecer davidas dos funcionarios da UGM de Urbanismo e Habitacdo sobre
como as proprias atividades estéo relacionadas ao Plano Diretor

Estimular o engajamento dos funciondrios a ter uma participacdo ativa no
processo de diagndstico e na divulgacéo do processo de Revisdao em andamento
Participantes:

Frederick Merten (Gestor Municipal de Urbanismo e Habitacéo) e Laura De Bona
(Gestora Executiva de Planejamento Urbano)

Representantes da equipe do Escritorio Pedro Taddei:

Pedro Taddei

Sania Cristina Dias Baptista

Johny Takehara

Bruno Retrédo
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20 funcionarios da UGM de Urbanismo e Habitacao, conforme lista de presenca
Local: CEU - Centro de Artes e Esportes Unificado

Dinamica dos trabalhos

Aberturai Frederick Merten cumprimenta e salda a presenca de todos e fala da
necessidade de reviséo do Plano Diretor.

Laura De Bona continua e cita a contratacdo da consultoria, comentando o
conjunto de trabalhos contratados, situa essa primeira Oficina na etapa do
Diagnostico.

Apresentacao i Equipe Pedro Taddei

Pedro comenta a importancia do conjunto dos trabalhos contratados: plano
Diretor, Lei de Parcelamento Uso e Ocupac¢do do Solo, Instrumentos
Urbanisticos do Estatuto da Cidade e os Planos setoriais de Macrodrenagem e
Mobilidade Urbana

Sania apresenta a dinamica dos trabalhos do dia: (ver power point Anexo 2)

O que é um Plano Diretor? Qual sua funcédo?

Quais areas sao contempladas nessa lei?

Porque deve ser revista periodicamente?

Préximos passos

E convida os participantes a se dividirem em quatro grupos e realizarem sua
leitura da cidade com base em sua vivéncia da cidade e, principalmente
utilizando o seu conhecimento especifico advindo das suas atividades na UGM
Urbanismo e Habitacao

A equipe da Pedro Taddei distribui alguns mapas selecionados para os quatro
grupos, orienta que seja um escolhido um relator para apresentar os resultados
para os demais grupos ao final da discussao. Durante os trabalhos a equipe vai
se alternando para animar os debates nos quatro grupos. (ver anexo 3 fotos)
Se possivel trabalhar em mesas, caso néo seja possivel, colocar quatro grupos

um em cada canto da sala junto a uma colecédo de mapas selecionados.
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Em seguida sdo apresentados os relatos das discussdes dos quatro
grupos de trabalho:

Grupo 1 - O grupo composto em sua maioria por jovens estagiarias destaca
entre outros pontos:

A necessidade de verticalizagdo da cidade e sugere que isso seja promovido por
meio de Outorga Onerosa

Citam o bairro de Vila Real afirmando que o mesmo deve ser consolidado como
uma Centralidade por meio da melhoria de sua infraestrutura, exemplificando
com a necessidade de melhorias viarias. As mesmas observacfes também

cabem para o Jardim Promeca. Destacam a falta de lazer afirmando que os

moradores fecham ruas o que gera fndbri

Sobre o sistema viario, apontam congestionamentos e na Emancipadores, e
citam o faro das pessoas se perderem.
Também foram citados problemas de acessibilidade na Estacdo Ferroviaria,

destacando-se a falta de passarelas.

Grupo 21 agrupou suas observacdes em trés blocos destacando:
TRANSITO:

citando a Duque de Caxias e ou fAa marginal

terceira alternativa viario que poderia ser o prolongamento da Ferroviarios.
Citam tamb®m a necessidade de mai s
precisa |ligar com a marginal o
URBANIZACAO:

Afirmam que para um crescimento saudavel nos proximos anos deve ser
priorizada a implantagdo de éareas industriais e ainda a instalacdo de
loteamentos destinados a turismo ambiental na area do Mursa, desde que seja

melhorada a infraestrutura de atendimento, assim como restaurantes.
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AMBIENTAL.:

citam um historico de inundacdes pela poca vazao dos rios e pelo aumento da
impermeabilizacéo.

Citam também a necessidade de preservacao dos corregos e nascentes assim
comoapontamapossi bilidade de fiabrirdo ou fArenat u

desses coOrregos.

Grupo 3: Lembrando que Varzea foi emancipada sem um Plano Diretor afirma
gue houve um crescimento desordenado ao longo do tempo, o grupo pontuou:
Véarzea ndo tem mananciais e depende da dgua de Campo Limpo para ser
abastecida, por esse motivo, precisa pensar muito antes de crescer.
Existem muitos gargalos no sistema viario, principalmente nos horarios de pico,
citam a necessidade de mais viadutos e/ou a implantagéo sistemas binarios com
vias de méo Unica, vencendo a cultura local que € contra isso. Afirmam que
essas melhorias m potencializar o crescimento de atividades comerciais na
cidade.
1 Sugerem frear novos loteamentos, principalmente com contrapartidas que
nao estdo funcionando sem i plano de macrodrenagem.
1 Salientam o perigo de desdobrar lotes, apontam a necessidade de
estabelecer uma testada minima
Também apontam problemas nos parcelamentos
No Cdédigo de Obras citam problemas com o Pé Direito de 2,70m.
Apontam a necessidade de incentivo para a instalacdo de atividades
econbmicas que gerem empregos na cidade
1 Existem muitos loteamentos aprovados, sugerem que conscientemente
sejam freadas as aprovacoes
1 Apontam que o municipio ja tem um Plano de Macrodrenagem que nem
sempre é respeitado

i Citam a necessidade de estabelecer contrapartidas i EIVs
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Lembraram que muitas vezes a exigéncia de doacédo de 5%, exigida na
aprovacdo de grandes empreendimentos é atendida com doacdo de
areas de Preservacao Permanentes i APPs.

Ressaltaram também que o municipio ndo possui estoque de areas para
a construcdo de Conjuntos Habitacionais.

Necessidade de ampliar as interligacdes com 0s municipios vizinhos i
Ferroviarios com Ipiranga, facilitar a chegada na Anhanguera.

Prover e alargar pontes e viadutos

Mapeamento de Areas de Interesse Social

Incentivar a instalacao de novas empresas nas areas de empresas falidas

no centro da cidade.

Grupo 47 observado que concordam com a maioria do que foi dito pelos grupos

anteriores, apresentou as seguintes colocacoes:

E_ I |

= =4 4 A -

Citam a subutilizacdo de algumas vias

A necessidade de aprimoramento do transporte publico

A falta de uma rodoviaria no municipio

A necessidade de incentivos para a instalacao de bancos e lotéricas na
Zona Norte, bem como melhorias no sistema viario

Abastecimento de agua de 4gua e coleta de esgoto

Conflitos de zoneamento nas divisas com outros municipios

Chéacara Santa Marta precisa ser preserva como o Mursa

Necessidade de cuidar das margens do Rio Jundiai.

Promover usos mistos pode ser um problema em Varzea que néo possui
parque industrial

Acessibilidade, necessidade de melhorar os passeios que sao muito ruins
Repensar a verticalizagdo pois ainda existem muitos vazios a serem

ocupados antes disso
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Roda de Conversa sobre as exposi¢cdes

Apéds as apresentacfes, com moderacdo da equipe Pedro Taddei, as pessoas
sao convidadas a formarem uma roda de conversa onde sédo realizados debates
sobre as apresentacdes e sugeridos encaminhamentos para a continuidade dos
trabalhos.

Foram destacas questbes sobre:

1 Mudancas climaticas e a necessidade da formulacdo de um Plano de agéo
para gest«o e adapta-«o aos —riscos <cli

resilientebo

1 Oportunidade da revisdo do Plano Diretor junto com os planos setoriais

de mobilidade e macrodrenagem

1 O alto indice de pessoas com curso técnico em Varzea Paulista como

uma potencialidade do municipio.

i Existe a possibilidade de Varzea vir a ser uma Estancia Turistica e a

necessidade de um Plano Diretor de Turismo.

1 Pedro destaca que muitas obras necesséarias tem valores acima da
capacidade financeira do municipio e destaca a oportunidade de se
preparar el ementos para que a Prefeitur
outros niveis de governo i Bons Projetos podem viabilizara a captacao

desses recursos.

Encerramento i Frederick Merten e Laura De Bona agradecem e destacam 0s

objetivos alcangados
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Imagens das anota¢cdes dos grupos

GRUPO 2
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GRUPO 3
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3. OFICINA COM SERIDORES MUNICIPAIS PARA A REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL i ETAPA DE DIAGNOSTICO

Realizada em 16 de novembro de 2023 das 14h as 16:30h
Objetivos

1 Incluir os servidores de outras unidades gestoras do municipio nos
processos de planejamento da cidade

1 Esclarecer duvidas sobre como as proprias atividades estédo
relacionadas ao desenvolvimento do municipio e portanto, ao Plano
Diretor e sua reviséo

i Estimular o engajamento dos servidores a uma participacdo ativa no

diagnéstico e na divulgacéo do processo de Revisdo em andamento.

Participantes:
Pela PMVP :Frederick Merten (Gestor Municipal de Urbanismo e Habitac&o) e

Laura De Bona (Gestora Executiva de Planejamento Urbano)

Representantes da equipe do Escritorio APTA:

Pedro Taddei

Sania Cristina Dias Baptista

Johny Takehara

Funcionarios da administracdo municipal, conforme lista de presenca

Local: CEU - Centro de Artes e Esportes Unificado

Dinamica dos trabalhos

Aberturai Frederick Merten cumprimenta e salda a presenca de todos e fala da
necessidade de reviséo do PD.

Laura De Bona continua e cita a contratagcdo da consultoria, comentando o
conjunto de trabalhos contratados, situa essa primeira Oficina na etapa do

Diagnostico.
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Apresentacao i Equipe APTA

Pedro comenta a importancia do conjunto dos trabalhos contratados:
plano Diretor, Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo,
Instrumentos Urbanisticos do Estatuto da Cidade e os Planos setoriais de

Macrodrenagem e Mobilidade Urbana

:Johny apresenta os fundamentos do Processo de Revisdo do Plano
Diretor e a necessidade da realizacao de um diagndstico da situacéo atual

do municipio para a atualizacdo dessa legislacao.

A O que é um Plano Diretor? Qual sua fungdo?
A Quais areas sdo contempladas nessa lei?
A Porque deve ser revista periodicamente?

A Proximos passos

Séania apresenta a dinamica dos trabalhos do dia e convida os
participantes a se dividirem em quatro grupos para realizarem a leitura da
cidade utilizando o seu conhecimento especifico advindo as
especificidades das atividades de cada um na administracdo municipal e,
principalmente com base em sua vivéncia como cidaddo de Varzea

Paulista.

A equipe da Pedro Taddei distribui alguns mapas selecionados para a
realizacdo dOs trabalhos em grupos e orienta que seja um escolhido um
relator para apresentar os resultados para os demais grupos ao final da

discussao.

Durante os trabalhos a equipe da APTA vai se alternando para animar 0s

debates nos quatro grupos. (ver fotos a seguir)

Em seguida séo apresentados os relatos das discussdes dos grupos de

trabalho:
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Grupo 1

Problemas em diversos corregos

Questdes sobre mobilidade, principalmente quanto a acessos e
transposicao do Rio e da Ferrovia, com destaque para 0 acesso a
Anhanguera e a finova Ponteo.
Fluxo na Duque de Caxias, Sorocaba, Marginal e Complexo da
Emancipadores

Calcadas: Dificuldade de acessibilidade e arborizacao
Necessidade de melhoria na coleta seletiva: aumentar o nimero e
melhorar a distribuicdo dos ecopontos assim como aumentar a

frequéncia do servico de cata-treco.

Grupo 2, composto por servidores de varias origens dividiu a discussdo em

tépicos

AMBIENTAL

1
1

incéndios, ocupacdes irregulares, areas de invasoes e
Descarte irregular de materiais de construcdo e moveis, pela falta de

coleta seletiva que s6 abrange parte da cidade

USO DO SOLO

1
1
1
1

)l

Auséncia de vagas de estacionamento no comércio e servicos
Ocupacgo0es irregulares

Falta de acessibilidade

Existéncia de atividades comerciais que geram incObmodos as
residéncias como por exemplo o barulho

Como sonhar é permitido sugerem tirar a Prefeitura do Centro

HIDRICO

1
1
1

Desmoronamentos em encostas e corregos
Descarte irregular de lixo em cérregos
Ocupaco0es irregulares em mananciais e encostas
57

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS



WA, , Prefeitura de

2l VARZEA PAULISTA

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

MOBILIDADE

1 Novos comércios e prédios, retiram vagas publicas de estacionamento
na rua para gerar suas vagas particulares.

1 Apontam a falta de regulamentacédo para estacionamento de 6nibus

fretado

Proibir estacionamento na R. Sorocaba

Afunilamento da Duque de Caxias

Auséncia de transporte Publico na regido do Mursa

Criar mais saidas no bairro do Promeca que s6 tem uma saida

Viaduto novo esta incompleto faltando a ponte de transposi¢céo do Rio

Déficit de transporte publico causando problemas de locomocéao

= =4 4 -4 A -8 -2

Melhorar a sinalizacdo semafdérica nos Bairros, na Rabelo Portela e
outras ruas
1 Falta de mais um acesso a Jundiai como o prolongamento da Ipiranga

para chegar até a Ferroviarios

Grupo 3

1 O grupo se apresenta como tento pessoas de diversas areas da
Prefeitura: social, juridico, educacao e financas; afirmando que focaram
nos custos das propostas e buscaram dividir as anélises em duas

vertentes:

HOMEM DO AMANHA, com foco no envelhecimento da populacdo que vai

gerar:

1 Problemas de acessibilidade, tanto para deslocamentos quanto para
embarque e desembarque, agravados pelac ar act er 2 stica de nAc|
corredoro visto que V8rzea Paulista fica

Paulista. Melhorias nesse corredor ja seriam de extrema valia
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Quanto a Educacéo, destacam que a oferta de creches e educacéo
infantil, € muito desigual ou desproporcional, visto na Zona Norte existe
muito mais demanda, ou seja, um numero maior de criancas

As vagas devem ser melhor distribuidas para néo superlotar salas de
aula e melhor formar esse homem do amanha

Atencédo que também deve ser voltada as pessoas que estao
envelhecendo, por meio da oferta de instituicdes de longa permanéncia

tanto para idosos quanto para pessoas com deficiéncia

ESPACO GEOGRAFICO, apontando as disputas por espaco urbano

)l

Nao fizemos a reforma agraria e agora temos que enfrentar a reforma
urbana

Nessa disputa por espaco geografico, ocorrem as invasdes ou ocupacdes
urbanas. A cidade precisa definir uma politica de enfrentamento, pois a
policia é a pior solucdo e a construcdo de conjuntos habitacionais € cara.
E necessario apresentar projetos para pleitear recursos junto aos
governos estadual e federal tanto para construcdo de novas unidades
quanto para regularizacéo fundiaria

Quanto a questdo da agua, citam dificuldades de abastecimento antes da
Sabesp prestar os servicos, citamaocupa- «o da fArepresad
Jardim Satélite e afirma que Sem agua ndo ha investimento

Lembram a possibilidade de cadastrar a Serra dos Cristais no instituto do
ICMS Verde, o que poderia gerar 0,5 milhdo de reais para 0 municipio e
citam que o municipio de Jundiai conseguiu cadastrar a serra do Japi e
gue se o municipio de Varzea demorar para fazer isso € possivel que a
Serra do Mursa seja ocupada e que nao haja mais o que cadastrar

Quanto a mobilidade, levantaram questbes pontuais junto ao viaduto,

pe

tanto na entrada quanto na saz2da, S e €S S %

estrangula a cidade toda, visto que ela é um corredor
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Grupo 4 composto por varios servidores, inclusive o Vice-Prefeito

1 Apontam questdes sobre dificuldades de transito junto ao Viaduto,
congestionamento da Duque de Caxias, projeto da ligacdo da Ipiranga
com Ferroviarios e alca de acesso da ponte seca

1 Problemas de abastecimento de agua pela falta de mananciais. S6 ha um
ponto de captacéo

1 Falta de um centro comercial que agregue as atividades gerando
dificuldades de deslocamento e estacionamento

1T Sobre as quest»es ambientais | evantaram
ocupacodes irregulares em areas desprovidas de infraestrutura, que
podem causar desmatamento e problemas sérios de saneamento em toda
a cidade

1 Quanto aos transportes publicos apontam o grande tempo de espera e
sugerem uma central ou terminal no centro onde se fizesse a troca de
Onibus

1 Sobre as questdes da educacéo foi apontada também a necessidade de
oferta de ensono superior como forma de atrair os jovens e a necessidade
de aumentar a oferta de vagas em creches, principalmente na |regi&o
norte do municipio.

1 Quanto a Seguranca Publica foi apontada a necessidade de aumento do
contingente por meio de mais contratagoes

T Na sa%de apontaram dificuldades ou um

=1
(@]

de alta complexidade que no momento demora muito em virtude da
regulacdo de vagas pelo CROS de Jundiai.

1 Embora a cidade possua um centro de atendimento para autistas é
preciso complementar o atendimento para pessoas com o grau 1, visto
gue os graus 2 e 3 ja sdo atendidos
Apontada a falta de um espaco especifico para a realizacdo de eventos

lluminag&o Publica muito precaria, as ruas Sao muito escuras
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RODA DE CONVERSA

Frederick Merten cumprimenta a todos e abre um debate geral informando da

realizacdo de uma oficina publica no dai 25 de novembro e informa sobre a

enguete virtual no site da PMVP.

Laura De Bona reforca a necessidade de preencher a enquete virtual

Qual o tema merece uma discusséao de todos?

)l

Quanto ao abastecimento de agua, ndo temos seguranca hidrica pois
dependemos de um sistema integrado, assunto que também esta sendo
tratado no ambito da Regido Metropolitana envolvendo os municipios e o
governo do Estado.

Sobre projeto de nova represa na marginal, ela ndo gerava seguranca
hidrica, mas o volume de 4gua é muito pequeno e ndo atenderia o
municipio.

O contrato coma Sabesp sera renovado? Como sera com a privatizacao
da Sabesp? O contrato vence em 2028, alguns dizem que € permitida a
renovacao automatica. A licitacéo sera de todo o bloco de municipios na
regido e varzea seria interessante com retorno a curto prazo

A captacao de agua em Varzea Paulista e Campo Limpo Paulista sdo
superficiais e dependem da chuva

Pedro comenta que esse assunto extrapola o proprio Plano Diretor, mas
gue podemos prevenir problemas, criando areas de protecao aos
mananciais, criando um controle da ocupacao, ndo expandindo a
ocupacdo urbana em areas de preservacéao

Reforca a necessidade de discutirmos a identidade do municipio, o que
nos da identidade? o Vale do Jundiai? Acha que a zona norte tem uma
grande atividade

Séo Ingredientes que compde a identidade do municipio e nisso o Plano
Diretor tem grande responsabilidade ao estabelecer instrumentos de

controle e incentivo, ao apontar a necessidade de obras que melhorem a
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conectividade entre as areas e mais importante é que isso faca emergir
essa identidade nas pessoas que vivem na cidade.

f E uma cidade de convivio tradicional ou quer ser modernizagdo com
grandes “prédios avenidas? Qual a cidade que queremos? Crescimento
ou equilibrio ambiental e social

1 Josué vé Varzea como Sdo Caetano do Sul que era pequena e feia e
hoje é exemplo para o Brasil. Por outro lado, Varzea e muito facil de
administrar, apesar dos gargalos na acessibilidade que temos que
enfrentar em dois ou ter mandatos, em breve vai ser facil manter a
cidade. Somos vitimas de crescimento desordem=nado por dirigentes
que sO queriam lotear. Precisamos manter as areas de protecdo grandes
indUstrias ndo virdo mais, podemos ter um avanco na prestacdo de
servigcos com a implantacédo do hospital. O crescimento e

desenvolvimento da zona norte é visivel

Frederick Merten agradece a participacéo de todos e encerra os trabalhos.
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IMAGENS DAS ANOTACOES DOS GRUPOS

Grupo 1

65

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS



Nemil VARZEA PAULISTA

UNSDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD
Grupo 2
66
ARQUITETO PEDRO TADDEI

E ASSOCIADOS



67

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS



Grupo 3

Nemil VARZEA PAULISTA

UNADE GESTORA MUNICPAL OE
URBANISMO E HABITAGAD

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS

68




I VARZER PAULISTA

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

69

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS



Grupo 4

., Prefeitura de

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

| VARZE PRULISTA

ARQUITETO PEDRO TADDEI
E ASSOCIADOS

70




, Prefe

ARZEA PAULISTA

UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE
URBANISMO E HABITAGAD

4. 21/11/23 7 Reuniao conjunta COMDEMA e COMDEURB

a) oficio CONDEURB i N°002/2023 de 24 de novembro de 2023

CONSELHO DE DESENVDLYIMENTD: LIRBAND

CONDEURE

Wirbad Paelisia, 19 ¢ novembeo die 2003,

OFICIO CONDELRE - MIGH2 2033
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PREFERITUNA BAOMICIPAL I SHRZEA PRLLETA
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Pomos de ImMeresss - [agnidtico gara rvislo do Plano Diretor P
CONDE LIRS - T Reunido Ovdindria (071172013}

1. WViadino &os Emafdpadoner dnica Rgsiao dat S partas & Cilade

- Dugqus de Cadas Crasdio om horio do 9ion i sl o rassdd

3 Fonie seca x Marginal do Rio JusSal problemas de Drasdiie

4. Galpbes dasoospatos PDrlaram na pasa e

5 Fua das MacadBbat: asirdita damas garm 2 Simanda aiual & muno ingreee (e vk,
PO ST

6 Muitin habilames Busiam Wrigon o Comanios &m ool cdades

7. Cdemogs s tam mal choien (Langam ants & a5 gonsT]

B Lai et b Esgnn @i galorias ploviat o divirnns pontos & o e

8- Seguranga hidria & queshias fedacin @35 30 abaaaci mesis de gua na cidade

10- Difbould st medacion adas & momenclaiin o noat @ peoblamas oom CEP: provcas
o il d o o Cartdn o

11- fanida igdranga: necesidade & comectar com a Seedida dot Fermiwiarios pas desalogar o
rdn sitg g2 badren; Cornago: Bevtioga tesn mial Chaing; descarts di residans & SULala A via
Casam ma chisrn

13- Chrragoe Burit fa diviss = AE0 D& Mo

13 Magassiitos fa Fua Sorocaba; Fraca o Bibka; Seenida &6

14 Mokibd a8 = faha de lishas di dnibes

15 Falia dir equigamsitios pabloos @ sardapos na Jona oD (bancos, cormais, kedricas)
16- B talizaBo o Ao sl ek B Soguiand a S da Pacs embu

17- Fahia di Mscakaagio do TrRinaiio na Zona Nome

1E- Emacion asamios am AP

19 S timants & inseguianga na cdade Menos & roubog)

B0- Rua Flinae Gevait = Mina & dgua nd mlalio

11- Lobaamanbos nas dvisas 0ot munidpios = med afat Ba Sndmica nos bairngs am vola
2 Difioll et oo mcdd B o M CIEatat o inver 3 drdal partioul s sobee O [ S5E
1% Mocexidade de aclaioo na Rus dos ipks

T4 Vorads &8 promoved Prosrsido & Rrooparailo o Mot
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16 Ramrighas da wirt Gl zaghn no Cen

I7- Emrada Adail GUL = S8 JCRER0 & SBIM 53R para 3t redovias

EE- Veoiod wrhan of S w0 & b IriBela a0 adauada pala ciflade

8- Possibikdade S isnplantar rolas urishcas como sak Cdade: witinhas

30 Falta de ciclovias & aliaddo fa Chlads

31- Emrada do Meata & roaioeia - d i pocitivg & Sef aprovado noDER

31 Falla di San aameno EhEhoo no Muare

33 Falla di Ecopoaba: & fiscalizachs do detcate pol Cilade

COMDELURE & OOMDEMA - 29 Rinsilio Extraondindsia Conjuma [1,711/100%)
A= Awanida Pacaarmbu: rfonpar @ ouemlo i Sigueega a e gise

B = Dificubiade di looome o G Cadeiramtot s dado.

C = Mudanica da santido am alguimas vias da Celads peraram setd o fu o & veioulod, am
cgalial P FiR Central

[ = Flasiay da Rua josé Rabslo Pomeda: posive ahoe?

E = Rartoima props di calad s i Avenea Famad Disd Pais Laimie.

F = Pocsibibdads & estimular poutadas | Bobiss & rolas Tunistica:s na nagiss da Sanra do Mursa
G = POt FEATICDES NOE parasairng da pancslimeso do Lohd fa ragidd da Sanm do Mo,

H = Proges astimubes para coesdncio g aben da o Tunsmo s cid s (ooms resimuesias &
wsradas e heens]

| = Pegsibilidadie di atimalo gara nddaias S pobontes na regido &3 Sema &0 Mursa.
J=Arga da dlagasnano = chrrgo do Fnhersho
K = Drésapem urbana faomsr masuiengs do piscndo s chmego Bamioga

L= Deimagam Urbana: poimo & asseriaimenio @ aligamenta na Pome S isangial do Ro
Jundiai].

M = Parclamsinto imagular na fsvanida das Lédlias.
N = Probieies OO nometclsiun g ruas & Huaims & paval.
O = Araa airds do AracasSo [Avimida Do ue do Canias) = werag s i sirial

P = PriaSios i bleoos al ufedos = ald imnpaco o oNgaim & imo s nigal

PREFERITURA BAUMICIPAL D WM ZEA PRLILISTS
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