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PROJETO DE LEI N.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE VARZEA PAULISTA;

TiTULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea Paulista,

instrumento basico da Politica de Desenvolvimento do Municipio, conforme estabelecido
no artigo 182 da Constituicdo Federal de 1988 e na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Plano Diretor é constituido por um conjunto de principios

e regras com o propdsito de:

L.

II.

Art.

Municipio:

II.

II.

V.

orientar as acOes de todos os agentes que interferem sobre o territério
do Municipio, seja construindo, utilizando ou preservando os espagos
urbanos e rurais €;
definir critérios para verificar se a propriedade cumpre sua fungao social
e para a aplicacao e utilizagao dos instrumentos disponibilizados pelo
Estatuto da Cidade.

2° S3o principios orientadores da Politica de Desenvolvimento do

Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, tanto
para a geragao presente como para as futuras;

Gestdo democratica, por meio da participagdo da populagcdo e de
associagOes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdao, execucdo e acompanhamento de planos, programas e

projetos de desenvolvimento urbano;

Ordenacdo e controle do parcelamento e uso do solo, de forma a evitar
a utilizagcdo inadequada dos imodveis urbanos, a edificagdo ou o uso
excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura urbana, a
retengdo especulativa de imdvel urbano que resulte na sua subutilizagdo

ou ndo utilizacdo e a deterioragdo das areas urbanizadas;

Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao;
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Recuperacédo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizagcdo de imoveis urbanos, a regularizacdo fundiaria e
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante
o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacao

do solo e edificacao.

Art. 3° A Politica de Desenvolvimento do Municipio e o processo de

planejamento serdo orientados pelos seguintes instrumentos, além deste Plano Diretor:

L.
II.

I1I.
Iv.
V.

VI.

VIIL.

Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo;

Plano Plurianual - PPA, Lei de Diretrizes Orgamentarias - LDO e Lei
Orgcamentaria Anual - LOA;

Planos Setoriais de politicas urbano-ambientais;

Cddigo de Obras e Edificacoes;

Plano de Mobilidade;

Gestao Participativa;

Planos, programas e projetos setoriais

Paragrafo Unico. A legislacdo e os planos citados neste artigo deverdo

incorporar os objetivos e acgOes prioritarias estabelecidas nesta Lei, respeitadas as

restricoes orcamentarias e financeiras.

Art. 4° Este Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio de

Varzea Paulista, completamente urbano, estabelecendo diretrizes para:

I.
I1.

A Gestdo Democratica da Cidade e;
As Politicas Publicas relacionadas direta ou indiretamente com o

ordenamento territorial.

Art. 5° O processo de planejamento Municipal dar-se-a de forma integrada,

continua e permanente, em conformidade com as diretrizes definidas nesta Lei, sob a

coordenacgdo e monitoramento da Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacgao.

TiTULO II
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 6° A gestdao democratica da cidade tem por objetivo assegurar o controle

social estabelecendo uma relagdo entre a Administragdo publica e a populacédo alicergada

na democracia participativa e na cidadania.

Paragrafo Unico. S3o diretrizes da Politica de Gestdo Democratica da Cidade:
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I. Valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como
participes ativos, colaboradores e fiscalizadores das atividades da
administracdo municipal;

II. Ampliar e promover a interagao entre a sociedade e a administracgao;

III. Garantir o funcionamento de estruturas de participacdo e controle social

previstas nesta Lei e em legislagdo especifica;

CAPITULO I
INSTANCIAS DE PARTICIPAGCAO PUBLICA

Art. 7° A participacao direta da populacdo no processo de planejamento e
gestdo democratica da cidade dar-se-a pelos seguintes meios:
I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano-CMDU instituido pela
Lei Municipal Complementar n° 167, de 09 de outubro de 2006;
II.  Audiéncias publicas;
III. Conferéncia Municipal da Cidade;
IV. Iniciativa popular na proposicao de Projetos de Lei, do Plebiscito e

Referendo, de planos, programas e projetos urbanos.

Paragrafo Gnico. A Administragdo Municipal devera disponibilizar, em tempo
habil, todas as informagdes necessarias para permitir a participagao efetiva da populagao,

com excegao daquelas protegidas pelo sigilo nos moldes da lei.

Secao I

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 8.2 Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, sdo atribuicdes do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano-CMDU:

I. Acompanhar, fiscalizar e avaliar a execugdo das politicas publicas
definidas nesta lei;

II.  Propor e emitir parecer sobre proposta de atualizagdo, complementacao,
ajustes e alteracbes das Leis do Plano Diretor e do uso, ocupacgao e
parcelamento do solo;

III. Elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e
regulamentagdes decorrentes desta Lei;

IV. Deliberar sobre solugdes para as omissdes e contradigdes da legislacao

urbanistica municipal;
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V. Acompanhar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU;

VI. Acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

VII. Apresentar sugestOes para propostas de areas de intervencdo urbana e
operacdes urbanas consorciadas;

VIII. Discutir e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas quando
diretamente relacionadas com o0s instrumentos referentes a
implementagao do Plano Diretor;

IX. Monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
Transferéncia do Direito de Construir;

X.  Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e féruns relacionados
ao desenvolvimento urbano;

XI. Elaborar relatério anual de suas atividades;

XII. Elaborar e aprovar seu regimento interno.

Paragrafo nico. O Poder Executivo Municipal, por meio da Unidade Gestora
Municipal de Urbanismo e Habitagdo, garantira apoio técnico e operacional necessario ao

funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secgao 11

Da Conferéncia da Cidade

Art. 99, A Conferéncia Municipal da Cidade sera realizada de acordo com o

cronograma da Conferéncia Nacional das Cidades.

Secao III

Das Audiéncias Publicas

Art. 10. As audiéncias publicas serdo realizadas visando a discussdo de
projetos e acgdes de politica urbana e ambiental, bem como a gestdo orgcamentaria
participativa, devendo ser divulgada com pelo menos 21 dias de antecedéncia, de forma
ampla e com informagoes sobre o tema, a data, o horario e o local de sua realizacao.

§ 10 O Executivo tera representantes em audiéncias publicas com a
incumbéncia de expressar os interesses do Municipio, por ocasido do processo de
licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto
urbanistico ou ambiental para os quais sejam exigidos estudos e relatérios de impacto
ambiental.
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§ 20 Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletronico e em formato
aberto, na forma do regulamento.

§ 3° As atas produzidas em audiéncia publica deverdo ser registradas para

acesso e divulgacdo publicos em até 30 (trinta) dias da sua realizacao.

Secao IV

Da Iniciativa Popular

Art. 11. A iniciativa popular de projetos de lei, o plebiscito e o referendo
ocorrerdao nos termos da legislagao pertinente e da Lei Organica do Municipio.

Art. 12. A iniciativa popular na proposicao de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano e rural sera deflagrada por, no minimo, 2% (dois por cento)
dos eleitores do Municipio, quando seu impacto for estrutural para a cidade, ou 2% (dois
por cento) dos eleitores do bairro ou da regido, quando seu impacto se restringir ao
territorio da respectiva area, na forma estabelecida em regulamento

§ 19, Toda proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental que atenda as condigdes desta Lei devera ser
apreciada pelo Poder Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre seu contetdo e
alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentacdo, ao qual deve
ser dada publicidade.

§ 20. O prazo mencionado no § 1° deste artigo podera ser prorrogado por
igual periodo sempre que houver necessidade ou solicitagdo de consulta publica sobre o

assunto.

CAPITULO II
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 13. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU
constituido de recursos provenientes de:
I. Dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele
destinados;
II. Repasses ou dotacBes de origem orgcamentaria da Unido ou do Estado;
III. transferéncias de instituicbes privadas;

IV. contribuigbes ou doagdes do exterior;
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VI.

VIIL.

VIIIL.

IX.

XI.

XII.

XIII.

contribuicdes ou doacgdes de pessoa fisica;

receitas provenientes da Concessdao do Direito Real de Uso de areas
Publicas, exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
receitas provenientes da conversao de pagamento em pecunia de AEUC,
em projetos de parcelamento do solo, de regularizagao fundiaria ou de
construcdo de conjuntos habitacionais em glebas;

recursos provenientes de outorga onerosa do direito de construir;
valores devidos do pagamento em peclnia das medidas determinadas
pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca e Relatéorio de Impacto de
Transito, bem como das multas determinadas pelo ndo cumprimento das
mesmas;

rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos préprios;
multas provenientes de infragbes edilicias e urbanisticas;

recursos oriundos de Termos de Ajustamento de Conduta firmados entre
pessoas fisicas e/ou juridicas com o Ministério Publico Estadual pela
reparagdo de danos urbanisticos e/ou ambientais praticados;

outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

§ 19 Os recursos do FMDU serao depositados em conta corrente especial

mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade.

§ 29 Os recursos previstos no inciso IX deste artigo deverdao ser empregados

exclusivamente
EIV/RIT.

para implantacdo das acgles definidas no Termo de Compromisso do

Secao I
Da Destinacao de Recursos do FMDU

Art. 14. Os recursos do FMDU serao aplicados com base nas diretrizes, nos

objetivos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes

desta Lei, de acordo com as seguintes prioridades:

I.

I1.

I1I.

Iv.

Execucao de programas e projetos de habitacdo de interesse social,
incluindo a regularizagao fundidria e a aquisicdo de imoveis para
constituicdo de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expansdao urbana, incluindo
infraestrutura;

Sistema de transporte coletivo publico, sistema cicloviario e sistema de
circulagao de pedestres;

Requalificagao de eixos ou polos de centralidade;
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VI.

VIIL.

VIIIL.

IX.

Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, mobiliarios
urbanos e espacos publicos de lazer e areas verdes;

Protecdo e recuperagdo de bens e areas de interesse histérico, cultural
ou paisagistico, incluindo o financiamento de obras em imdveis publicos;
Criacao de unidades de conservagdao, implantacao de parques lineares
ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

Aquisicdo de dareas de interesse especial para a preservagao e
conservacao dos recursos naturais;

Investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e
comunitarios decorrentes de projetos de regularizacdo fundiaria de
interesse social;

Investimentos referentes as medidas mitigadoras ou compensatdrias
previstas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e no Relatério de Impacto

de Transito, conforme esta Lei.

§ 1° E vedada a aplicacdo dos recursos financeiros do FMDU em despesas de

custeio.

§ 29 Despesas com gerenciamento de obras ou elaboracao de projetos ficam

limitadas ao valor de 10% (dez por cento) do total destinado pelo FMDU para cada obra

ou projeto.

Secgao 11
Da Administracao do FMDU

Art. 15. O FMDU tera como agente operador a Unidade Gestora Municipal das

Financas, a qual cabera:

I.

II1.

III.

V.

Abrir e manter uma ou mais contas bancarias especificas em instituicdo
financeira publica;

Efetuar e controlar as liquidagGes financeiras de entradas e saidas dos
recursos do Fundo;

Manter aplicados os recursos em fundo de investimento de carteira
predominantemente constituida por ativos derivados da emissao de
titulos publicos, ou outro fundo com perfil de risco mais baixo;

Elaborar os relatérios contabeis de prestacdao de contas;

Elaborar regulamento de uso dos recursos e prestar toda e qualquer
informagdo solicitada pelo CMDU, pelo agente executor e pelos érgaos
fiscalizadores pertinentes, tal como o Tribunal de Contas do Estado ou

equivalente.
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Art. 16. O FMDU terd como agente executor a Unidade Gestora Municipal de
Urbanismo e Habitagdo, a qual cabera:

I. Acompanhar o controle dos recursos junto ao gestor operacional;

II.  Prestar quaisquer esclarecimentos pertinentes ao FMDT;

III. Elaborar o plano de aplicacdo de recursos financeiros do FMDU, que

devera ser apreciado pelo CMDU.

§ 1°© O FMDU contard com o apoio técnico e operacional da Secretaria
Executiva do CMDU, quando necessario.

§ 20 Além do plano anual de aplicagdo de recursos, a Secretaria Executiva
devera encaminhar ao CMDU, anualmente, relatério detalhado dos recursos e das
respectivas aplicacOes realizadas no periodo.

§ 39 O CMDU devera analisar e emitir parecer, anualmente, sobre a prestacdo
de contas do exercicio anterior, garantindo sua publicacdo no sitio eletrénico oficial da

Prefeitura.

CAPITULO III
DO MONITORAMENTO E AVALIACAO DO PLANO DIRETOR

Art. 17. Para possibilitar o monitoramento e a avaliacao permanente do Plano
Diretor, o Municipio devera implantar e manter atualizado um Sistema de Informacétes
Territoriais, Sociais e Econbmicas - SITSE, que consolidara os cadastros publicos em um
cadastro territorial multifinalitario que tera como unidade territorial basica o lote ou a
gleba.

Paragrafo Unico. Além da consolidagdo de um cadastro multifinalitario o
Poder Executivo dara publicidade, disponibilizando no sitio eletronico oficial do Municipio,
a todos os documentos e informagdes produzidos no processo de elaboragao, revisao,
aperfeicoamento e implementacdo do Plano Diretor e de planos, programas e projetos
setoriais, assegurando o conhecimento dos respectivos contelddos a populagéo.

Art. 18. O SITSE devera contar com ferramentas para o gerenciamento das
transformac@es do territério, possibilitando a criagdo e monitoramento de indicadores de
qualidade ambiental e urbanistica do municipio e a producdo de informagoes
espacializadas consolidadas em mapas com os seguintes temas:

I. Investimentos publicos em projetos e programas dos diversos érgaos,

tal como previstos nos respectivos orcamentos e conforme a efetiva

realizagdo;
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II. Cadastro de projetos, programas e empreendimentos publicos e
privados, de acordo com seus estagios de aprovacdo, licenciamentos,
execugao e conclusao;

III. O mapeamento do uso e a ocupacdo da terra, de seus usos
predominantes e da distribuicdo espacial dos pardmetros urbanisticos,
como coeficientes de aproveitamento aprovados;

IV. O registro de séries histéricas de dados socioeconémicos que subsidiem

a elaboracao de planos regionais e planos de bairro.

§ 1° Os indicadores de monitoramento e avaliacao deverao ser definidos de
forma participativa e contemplar as diferentes dimensdes da avaliacao de desempenho
das politicas publicas apontadas neste Plano Direto.

§ 2° Os indicadores deverdo registrar e analisar, no minimo:

I. Os resultados alcancados em relagdao aos objetivos do Plano Diretor;

II. Os avangos em relacdo a realizagdo das acdes prioritarias nos sistemas

urbanos e ambientais previstas neste Plano Diretor;

III. O desempenho de todos os instrumentos de politica urbana, de gestdo

ambiental e de desenvolvimento rural previstos neste Plano Diretor.

Art. 19. Os agentes publicos, as concessionarias e os prestadores de servigo
publico, em especial aqueles que desenvolvem atividades no territério do Municipio,
deverao fornecer ao Poder Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados
cadastrais e informacdes que forem considerados necessarios ao SITSE.

Paragrafo Gnico. O disposto no caput também se aplica as pessoas juridicas
ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao

regime de direito privado.

TiTULO III
DAS POLITICAS PUBLICAS

Art. 20. As politicas publicas setoriais orientam o desenvolvimento de planos,
programas e agdes que devem ser realizados pelo Executivo para que os objetivos
definidos neste Plano Diretor sejam alcangados.

Paragrafo Gnico. As politicas que se relacionam direta ou indiretamente com
o ordenamento territorial sao:

I. Politica de Desenvolvimento Sustentavel;

II. Politica Ambiental

III. Politica de Saneamento Basico;

IV. Politica de Mobilidade;
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V. Politica de Desenvolvimento Social

VI. Da Politica de Uso e Gestdo dos Equipamentos e Espacos Publicos;
VII. Politica de Protegcdo ao Patrimonio Historico e Cultural;

VIII. Politica de Habitagdo Social e Instrumentos de Regularizagao;

IX. Politica Urbana;

X. Politica de Mitigagao e Adaptagao as Mudancgas Climaticas

CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 21. S3o objetivos da Politica de Desenvolvimento Sustentavel:

L. Promogdao da qualidade de vida e do ambiente, reduzindo as
desigualdades e a exclusao social;

II. Promocgdo social, econdmica e cultural da cidade pela diversificagdo,
atratividade e competividade das atividades;

ITII. Preservacao e recuperacao do ambiente natural e cultural;

IV. Estimulo as atividades econdmicas que permitam equilibrar a relagdo
entre emprego e moradia em todas as areas da cidade;

V. Incentivo as atividades de economia solidaria e economia criativa;

VI. Compatibilizacgdo do desenvolvimento econdmico com o equilibrio
ambiental e o desenvolvimento social e cultural.

VII. Fomento a pesquisa, ao ensino e extensdo, visando a qualificagdo de
profissionais para atender a demanda da regido;

VIII. Estimulo econdmico, financeiro e institucional ao desenvolvimento de
atividades baseadas na identidade cultural do municipio;

IX. Reconhecimento do conjunto de atividades que caracterizam o setor de
economia criativa no Municipio, possibilitando sua potencializagdo;

X. Orientagdo e articulagdo de politicas publicas que incentivem e

fortalecam os empreendimentos criativos.

Art. 22. S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Sustentavel:

I. Desconcentrar as atividades econdmicas no Municipio com a finalidade
de potencializar as vocagdes de cada regido, incentivar o comércio e os
servigos locais e induzir uma distribuicdo mais equitativa do emprego;

II. Dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

III. Fomentar a formacgdo, qualificacdo e requalificacdo de mao de obra,

promovendo programas de capacitacao profissional;
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IV. Estimular o associativismo e o empreendedorismo como forma
alternativa de geragao de trabalho e renda;

V. Fomentar instrumentos de apoio aos micros e pequenos
empreendimentos, individuais ou coletivos, na forma de capacitacao
gerencial, transferéncia tecnoldgica, entre outras agdes de estimulo;

VI. Incentivar a sinergia entre instituicbes de pesquisa, universidades e
empresas com atividades relacionadas ao conhecimento e a inovagao
tecnoldgica;

VII. Incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, onde serao
desenvolvidas atividades econdmicas baseadas na criacdo, producao e
distribuicdo de bens e servigos tangiveis ou intangiveis que utilizam a
criatividade, a habilidade e o talento de individuos ou grupos como
insumos primarios.

VIII. Desburocratizar, simplificar e digitalizar os processos de aprovacao de
projetos e licenciamento de atividades econdmicas no Municipio.

IX. Oferecer programas, direta ou indiretamente, de formacao e capacitacao
a empreendedores da economia criativa;

X. Capacitar os empreendedores culturais para participar de selecoes
publicas,

XI. Criar um Selo de Certificacdo de empresas criativas, para
reconhecimento regional e nacional;

XII. Facilitar os procedimentos para transformacdo de uso dos imdveis e
ocupacdo de antigas construcdes da cidade que podem abrigar
atividades da economia criativa, beneficiando proprietarios e
empreendedores que mantenham ou recuperem suas caracteristicas
originais das edificacdbes e benfeitorias, valorizando os impactos

positivos das atividades para o bairro.

CAPITULO II
DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 23. A Politica Ambiental tem por objetivo promover a preservagao,
conservacgao, recuperacao e o uso racional dos recursos naturais e culturais do Municipio.
§ 19 Constituem recursos naturais e culturais o conjunto de bens existentes
no Municipio, de dominio publico ou privado, cuja protecdo ou preservacdo seja de
interesse publico, seja por sua vinculagdo histérica ou valor natural, cultural, urbano,

paisagistico, arquiteténico, arqueoldgico e artistico.

11



MINUTA_ROO

§ 29 S3o0 objetivos especificos da Politica Ambiental:

L.

I1.

I1I.

V.

VI.

VII.

VIII.
IX.

Criacdo de um sistema integrado de gestdo ambiental, promovendo a
transversalidade de acOes entre os 6rgaos municipais com a finalidade
de concentracdo dos esforcos em politicas publicas ambientais
relevantes;

Preservagao, conservagao e recuperagao dos ecossistemas naturais, das
areas de interesse ambiental e da diversidade bioldgica;

Garantia de protecdo dos recursos hidricos e mananciais de
abastecimento;

Manutengdao e valorizagdo dos servigos ambientais prestados pelos
ecossistemas;

Reducdo dos niveis de poluicdo e de degradagao em quaisquer de suas
formas;

Adocdo de medidas de adaptagdo as mudangas climaticas e de habitos,
costumes e praticas que visem a protecdao dos recursos ambientais;
Estimulo as construcbes sustentdveis e a adogdo de energias
alternativas e limpas;

Reducgao da contaminacdo ambiental em todas as suas formas;
Imposicao da obrigagdao, ao poluidor e degradador, de recuperar o
ambiente e indenizar pelos danos causados; e ao usuario, de contribuir
pelo uso de recursos ambientais com fins econdmicos, bem como das
paisagens culturais;

Conservacao das paisagens culturais.

Art. 24. S3o diretrizes da Politica Ambiental:

L.

I1.

I1I.

Preservar a biodiversidade protegendo as espécies faunisticas, seus
abrigos e corredores de movimentagdao; promovendo a conservagao ex
situ das espécies ameacadas de extingao e; conservando e recuperando
0S macigos de vegetagao nativa remanescente, de mata ciliar e aqueles
situados em varzeas;

Conservar e recuperar a qualidade ambiental dos recursos hidricos e das
bacias hidrograficas, em especial, as dos mananciais de abastecimento;
Implantar estratégias integradas com outros municipios da regido e
articuladas com outras esferas de governo para a adogao de politicas de
uso do solo que privilegiem: a conservagao e a qualidade das nascentes

e cursos d’agua, a conservacao das matas existentes, a ocorréncia de
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usos que mantenham a permeabilidade do solo e sejam compativeis com
a produgdo de agua em quantidade e qualidade;

IV. Minimizar os impactos da urbanizagdo sobre as areas prestadoras de
servigos ambientais e considerar as paisagens naturais e culturais como
referéncias para a estruturagdo do territorio;

V. Combater a poluicao sonora;

VI. Reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa
e adotar medidas de adaptacdo as mudancas climaticas;

VII. Promover programas de eficiéncia energética, em edificacOes,
iluminagao publica e transportes;

VIII. Criar instrumentos para concessao de incentivos fiscais e urbanisticos
para construgbes sustentaveis, inclusive reforma de edificacOes
existentes;

IX. Adotar procedimentos de aquisicao de bens e contratagdao de servigos
pelo Poder Publico Municipal com base em critérios de sustentabilidade;

X. Promover a educacao ambiental como instrumento para sustentacao das
politicas publicas, incorporando as politicas setoriais o conceito de
sustentabilidade ambiental;

XI. Promover a arborizacdao urbana

XII. Prevenir e combater incéndios florestais;

XIII. Regulamentar a aplicacao do IPTU verde

XIV. Desenvolver um programa de pagamento por servicos ambientais

XV. Promover o saneamento ambiental por meios préprios ou de terceiros,
com a oferta dos servicos publicos adequados as necessidades da
populagdo e as caracteristicas locais;

XVI. promocgdo da gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do
subsolo e do espaco aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das
redes ndao emissoras de radiagdo, coordenando agbes com
concessionarios e prestadores de servigos e assegurando a preservagao
das condigdes ambientais urbanas;

XVII. cadastramento de infraestruturas que utilizam o subsolo e o espaco
aéreo, mantendo Sistema de Informacles Integrado de Infraestrutura
Urbana.

Art. 25. Para dar cumprimento aos objetivos da Politica Ambiental, a Unidade

Gestora Municipal do Meio Ambiente devera elaborar, no prazo de 18 (dezoito) meses da
data da publicagdo desta Lei, o Plano Municipal do Meio Ambiente, que definird as

diretrizes para a atuagdo do governo municipal.
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CAPITULO III
DA POLITICA DE SANEAMENTO BASICO

Art. 26. Sdo objetivos da Politica de Saneamento Basico:

L.

I1.

I1I.
V.

VI.

O abastecimento de agua em quantidade suficiente para assegurar a
higiene adequada e o conforto e com qualidade compativel com os
padrdes de potabilidade para toda a populagao;

A coleta, o tratamento e a disposicdo adequada dos esgotos sanitarios
e dos residuos sdlidos;

O manejo e a drenagem urbana das aguas pluviais;

A recuperacdo ambiental de cursos d’agua e fundos de vale;

Nao geracdo, reducdo, reutilizagao, reciclagem, tratamento dos residuos
solidos e disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos €;

O controle de vetores transmissores e reservatdrios de doengas.

Paragrafo Gnico. Compdem o Sistema de Saneamento Basico:

L.
II.

I1I.
Iv.

O Sistema de Abastecimento de Agua;
O Sistema de Esgotamento Sanitario;
O Sistema de Drenagem e€;

O Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos e Limpeza Urbana.

Art. 27. S3o diretrizes da Politica de Saneamento Basico:

L.

II.

III.

V.

Integrar as politicas, programas, projetos e acdes governamentais
relacionadas com o saneamento, como saude, recursos hidricos,
desenvolvimento urbano e rural, habitagdo, uso e ocupacao do solo;
Integrar os sistemas componentes da Politica, inclusive os de
responsabilidade privada;

Estabelecer agbes preventivas para a gestdo dos recursos hidricos,
realizacdo da drenagem urbana, gestdo integrada dos residuos sélidos e
conservacao das areas de protecdo e recuperagao de mananciais;
Utilizar parametros de qualidade de vida da populagdo a partir de
indicadores sanitarios, epidemiolégicos e ambientais para nortear as
acoes relativas ao saneamento;

Realizar processos participativos efetivos que envolvam representantes
dos diversos setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar e

monitorar a Politica de Saneamento Basico;
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VI.

VIIL.

Adotar politica tarifaria de forma que as despesas pela prestagdo dos
servicos de esgotamento sanitario e distribuicdo de agua potavel sejam
cobradas mediante a imposicao de tarifas e taxas diferenciadas,
observados os aspectos técnicos, os custos, a destinagdo social dos
servicos e o poder aquisitivo da populagao beneficiada;

Avaliar a incorporagdo das despesas com a fiscalizacao e protecao das
areas de mananciais de abastecimento no custo de producdo da agua
distribuida.

§ 19 A concessionaria dos servicos de abastecimento de agua podera

remunerar as propriedades situadas nas areas de mananciais que contribuem para a

manutencdo da quantidade e da qualidade dos recursos hidricos do Municipio.

§ 2° Os critérios para a remuneragao prevista no § 1° serao definidos por lei

especifica, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacdo desta Lei.

Secao I

Do Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 28. S3o diretrizes especificas do Sistema de Abastecimento de Agua:

L.

II.

I1I.

IV.

VI.

Adotar uma politica permanente de conservacdo da agua de
abastecimento;

Articular a expansdao da rede de abastecimento as diretrizes do
zoneamento e as agdes de urbanizacdo e regularizagdo fundiaria nos
assentamentos precarios;

Definir e implantar estratégias e alternativas para o abastecimento de
agua potavel nos assentamentos urbanos isolados;

Implementar agdes permanentes de controle e estabelecer metas
progressivas de reducgdo de perdas de agua em todo o Municipio;
Implantar medidas voltadas a manutencdo e recuperacdao das aguas
utilizadas para abastecimento humano;

Manter e cadastrar as redes existentes.

Secao II

Do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 29. Sao diretrizes especificas do Sistema de Esgotamento Sanitario:

15



MINUTA_ROO

I1.

I1I.

V.

VI.

Eliminar os langamentos de esgotos nos cursos d’agua e no sistema de
drenagem e de coleta de aguas pluviais, contribuindo para a recuperacgdo
de rios, cérregos e represas;

Implementar agdes de controle de vazamentos nas redes coletoras de
esgotos e nos emissarios;

Articular a expansdo das redes de esgotamento sanitario as agbes de
urbanizacgdo e regularizagdo fundiaria nos assentamentos precarios;
Estabelecer metas progressivas de ampliagdo da rede de coleta de
esgotos, priorizando as obras em dareas com maior concentragdo de
populacdo, notadamente, nos bairros de baixa renda;

Complementar os sistemas existentes, inclusive com a implantacdo de
sistemas alternativos em assentamentos isolados periféricos;

Manter e cadastrar as redes existentes.

Secao III

Do Sistema de Drenagem

Art. 30. S3o diretrizes especificas do Sistema de Drenagem:

L.

II.

I1I.

IV.

VI.

VIIL.

VIIIL.

Considerar as bacias hidrograficas como unidades territoriais
importantes nas analises para diagndstico e planejamento territorial;
Disciplinar a ocupacdo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio,
preservando a vegetacdo existente e visando a sua recuperagao;
Promover a articulagdo com instrumentos de planejamento e gestao
urbana e projetos relacionados aos demais servigos de saneamento;
Implementar a fiscalizagdo do uso do solo nas faixas sanitarias, varzeas
e fundos de vale e nas areas destinadas a futura construcdo de
reservatorios;

Definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com
areas de interesse para drenagem, tais como parques lineares, area de
recreacao e lazer, hortas e manutencdo da vegetagao nativa;
Desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros
aspectos, o amortecimento de vazdes de cheia;

Adotar critérios urbanisticos e paisagisticos que possibilitem a
integragdo harmonica das infraestruturas com o meio ambiente urbano;
Promover a participagdo da iniciativa privada na implementacdo das

acoes propostas, desde que compativel com o interesse publico.
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Paragrafo (nico. As areas necessarias para a implantacdo dos reservatorios

de amortecimento considerados prioritarios estdo sujeitas ao direito de preempgdo e

estdo indicadas no Mapa 3 do Anexo I desta Lei.

Secao IV

Da Gestao Integrada de Residuos Soélidos e Limpeza Urbana

Art. 31. S3o diretrizes especificas para a Gestdo Integrada de Residuos

Sélidos e Limpeza Urbana:

L.

I1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

Garantir o direito de toda a populacdo, inclusive dos assentamentos nao
urbanizados, a equidade na prestagdo dos servigos regulares de coleta
de lixo;

Promover agles que visem minorar a geracao de residuos, inclusive
estimulando a populagdo, por meio da educacgdo, conscientizacdo e
informacdo;

Garantir metas e procedimentos de reintroducdao crescente no ciclo
produtivo dos residuos reciclaveis, tais como metais, papéis e plasticos,
e a compostagem de residuos organicos;

Estimular o uso, o reuso e reciclagem de residuos em especial ao
reaproveitamento de residuos inertes da construcdo civil;

Assegurar a destinagdo adequada dos residuos sélidos e desenvolver
alternativas para o tratamento de residuos que possibilitem a geracéo
de energia, procurando inclusive a articulagdo e cooperacdo entre os
Municipios da regido;

Promover a inclusdo socioecondmica dos catadores de material
reciclavel e dar subsidios a sua acdo;

Compartilhar a responsabilidade pds-consumo entre poder publico,
iniciativa privada e sociedade;

Estimular a gestdao compartilhada e o controle social do sistema de
limpeza publica;

Responsabilizar o prestador de servigo, produtor, importador ou
comerciante pelos danos ambientais causados pelos residuos soélidos
provenientes de sua atividade;

Editar legislacdo para regulamentagdo do Plano de Saneamento Basico
Setorial para Limpeza Urbana e o Manejo de Residuos Sélidos;
Conscientizar, educar e informar a sociedade sobre o descarte correto

de equipamentos eletroeletronicos e eletroportateis;
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XII.

Buscar parcerias publico privadas para promover a coleta, tratamento e

reciclagem de residuos eletroeletronicos e eletroportateis.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE MOBILIDADE

Art. 32. A Politica de Mobilidade visa facilitar o deslocamento e a circulagdo

de pessoas e bens no municipio e na regido, e tem os seguintes objetivos especificos:

L.

I1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Promover o Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
entendido como a estratégia de planejamento que integra o uso do solo
a mobilidade urbana, com o propdsito de induzir a transformacao urbana
junto aos eixos de transporte;

Melhoria das condigbes de mobilidade da populagdao, com conforto,
seguranca e modicidade, garantindo a acessibilidade plena as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida em todo o sistema de circulagao
de pedestres;

Garantia de prioridade para a acessibilidade, circulacdao de pedestres e
ciclistas, pessoas com necessidades especiais e mobilidade reduzida
sobre o transporte motorizado, exceto em vias de importancia para o
desenvolvimento regional;

Aumento da participacdo do transporte publico coletivo e ndo motorizado
na divisao modal;

Garantia de prioridade do transporte coletivo sobre o individual;
Estimulo a substituicdo gradual da frota de veiculos, especialmente
aqueles utilizados no transporte coletivo, por novos menos poluentes ou
movidos por fontes de energias limpas e renovaveis;

Promover a protecdo aos cidadaos nos seus deslocamentos mediante
acoes integradas com énfase na educacao;

Promocgao da integracao do sistema de transporte coletivo municipal com
os outros modais;

Articulagdo com as diferentes politicas e agdes de mobilidade urbana e
com os 6rgdos técnicos das esferas federal e estadual;

Articulagdo do Sistema de Mobilidade Urbana Municipal com o Regional

e o Estadual, existente e planejado.

§ 1° Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana aquele constituido da

articulagdo e integragdao dos componentes estruturadores da mobilidade, modos de

transporte, servicos, equipamentos, infraestruturas e instalacdes operacionais, de forma
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a assegurar ampla mobilidade as pessoas e transporte de cargas pelo territorio, bem

como a qualidade dos servicos, a seguranca e a protecdo a saude de todos os usuarios e

a melhor relagdo custo-beneficio social e ambiental.

§ 20 S3o componentes do Sistema de Mobilidade:

I.
I1.
I1I.
V.

Sistema de circulagao de pedestres;
Sistema viario e ciclo viario;
Sistema de transporte coletivo;

Sistema de logistica e transporte de carga.

Art. 33. Sdo diretrizes para programas, acoes e investimentos, publicos e

privados, no Sistema de Mobilidade:

I.
I1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIIIL.

IX.

Instituir o Plano de Municipal de Mobilidade

priorizar os modos de transporte ndo motorizados e o transporte publico
coletivo em relagdo aos meios individuais motorizados;

Promover a integracdo dos sistemas de transporte coletivo, viario,
cicloviario e de circulacdo de pedestres, contemplando a acessibilidade
universal e propiciando conforto, seguranca e facilidade nos
deslocamentos;

Incentivar o uso de bicicletas como meio de transporte urbano, a partir
da implantacao de infraestrutura para a circulagao e estacionamento de
bicicletas nos locais de integragcdo com o transporte coletivo;

Elaborar projetos e executar obras e servicos de melhoria das condicdes
de mobilidade das calcadas como a ampliagdo das larguras,
regularizacdo da superficie dos passeios e de areas com espacos de
convivéncia e a implantagdo de corrimdos e de dispositivos de
acessibilidade em areas de consideravel dificuldade de acesso para
pessoas com mobilidade reduzida;

Planejar e monitorar o trafego urbano orientado para a reducdo da
intensidade nas vias internas dos bairros e naqueles com alta
concentragao de pedestres;

Incentivar a utilizagdo de veiculos movidos com fontes de energias
renovaveis ou combustiveis menos poluentes;

Melhoria das condigbes de circulagdo das cargas no Municipio, com
definicdo de horarios e caracterizacdo de veiculos e tipos de carga;
Inclusdo de questbes de logistica empresarial no sistema de mobilidade,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, com vistas

ao desenvolvimento econémico e social;
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X. Desenvolvimento de programas especificos referentes a educagdo para

a mobilidade, estabelecendo parcerias publicas e privadas para efetivar

as acOes educativas propostas.

Paragrafo unico. As propriedades atingidas pelas obras de mobilidade

consideradas prioritarias estdo sujeitas ao direito de preempcdo e encontram-se indicadas

no Mapa 3 do Anexo I desta Lei.

CAPITULO V

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 34. A Politica de Desenvolvimento Social tem por objetivo a promocao

social e econ6mica para gerar melhoria na qualidade de vida da populagdo, preservando

e incentivando as potencialidades locais a partir da articulagdo das politicas publicas em

suas varias dimensoes.

Art. 35. S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Social:

I. Orientar a expansao e a utilizacdo dos equipamentos sociais basicos, da

infraestrutura e dos imoveis publicos de forma a:

a.

Promover a protecdo integral da familia e da pessoa, com
prioridade de atendimento as familias e grupos sociais mais
vulneraveis;

Promover a redugdo das desigualdades socioespaciais, suprindo
caréncias de equipamentos e infraestrutura urbana nos bairros
com maior vulnerabilidade social;

Racionalizar a ocupacao e da utilizacdo da infraestrutura instalada
e por instalar;

Garantir a distribuicdo espacial equilibrada e apropriagdo
socialmente justa da infraestrutura e dos servicos de utilidade
publica e;

Garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das

obras e servigos de infraestrutura urbana.

II. Desenvolver a agao social como um processo sistémico e integrado a

partir da base territorial e com foco na familia, na cultura e na inclusdo

socioecondmica de cada cidadao;

III. Adotar praticas inovadoras orientadas para o alcance da exceléncia na

prestacdo dos servicos publicos;
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Iv.

Estimular a autonomia da populacdo em situacdo de vulnerabilidade
social, em especial na educagdao, na formacgao profissional e na geracao

de oportunidades de trabalho e renda.

Art. 36. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados da Politica

de Desenvolvimento Social deverdo ser orientados para o alcance dos seguintes objetivos

especificos:
I.

I1.

I1I.
V.

VI.

VII.

Suprimento de todas as areas habitacionais com os equipamentos
necessarios a satisfacdo das necessidades basicas de salde, educacao,
lazer, esporte, cultura e assisténcia social de sua populagdo;

Ampliacdo da acessibilidade a rede de equipamentos e aos sistemas de
mobilidade urbana, incluindo pedestres e ciclovias;

Garantia da seguranga alimentar e do direito social a alimentacgao.
Compatibilizacdo da implantagdo e manutencdo da infraestrutura dos
servicos publicos com as diretrizes do zoneamento do Municipio;
Incentivo a pesquisa e ao desenvolvimento de novas tecnologias,
buscando otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura
urbana e dos servicos de utilidade publica, garantindo um ambiente
equilibrado e sustentavel;

Estabelecimento de mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e
Unido para servicos de interesse comum, tais como abastecimento de
agua, tratamento de esgotos, destinacdo final de lixo, energia e
telefonia;

Garantia do investimento em infraestrutura;

Paragrafo Gnico. O uso dos imdveis publicos devera atender os seguintes

objetivos:

a. Implantacdo dos equipamentos sociais de acordo com a
demanda atual e projetada e com a infraestrutura, o acesso, o
transporte e demais critérios pertinentes;

b. Elaboracdo de plano de ocupacao, reorganizacao e revitalizagao
de areas de médio e grande porte, de forma a evitar a ocupacao
desordenada por varios equipamentos sociais dissociados
urbanisticamente e em relacao aos seus usos;

c. Estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com
associagdes de moradores na gestdao dos espacos publicos;

d. Integragdo dos espagos publicos com o entorno, promovendo,
junto aos érgaos competentes, os tratamentos urbanisticos e

de infraestrutura adequados;
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e. Otimizacdo do uso de areas publicas para cumprimento da
funcao social da cidade;
f. Criacdo de espacos destinados as atividades de associacbes de

cultura popular.

CAPITULO VI

DA POLITICA DE USO E GESTAO DOS EQUIPAMENTOS E ESPACOS PUBLICOS

objetivos:

Art. 37. A Politica de Uso dos Equipamentos e Espagos Publicos tem por

I1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIIIL.

IX.

Priorizar o uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou
subutilizados como forma de potencializar o uso do espaco publico ja
constituido;

Otimizar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao
longo de corredores de Onibus, com localizagdo e acessibilidade
privilegiada e em conformidade com o maior potencial construtivo
dessas areas;

Otimizar a ocupacao dos equipamentos existentes e a integracao entre
equipamentos implantados na mesma quadra;

Incluir mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a
compatibilizar diferentes demandas por equipamentos no territorio,
otimizando o uso de terrenos e favorecendo a integracdo entre politicas
sociais e a integragao territorial de programas e projetos;
Compatibilizar o abairramento do Municipio com a malha dos setores
censitarios do IBGE, de forma a permitir a utilizacdo dos dados dos
censos demograficos para identificar as demandas por equipamentos
sociais basicos e seus respectivos servigos publicos;

Articular a oferta de equipamentos sociais basicos com as configuragoes
territoriais dos bairros, de forma a constituir pequenas centralidades;
Adequar as edificagdes e seus acessos para atender as normas de
acessibilidade universal para pedestres e facilitar a entrada e o
estacionamento de bicicletas onde for possivel;

Apresentar nos planos setoriais os resultados dos calculos de demanda
por diferentes programas e equipamentos urbanos e sociais, bem como
as propostas de atendimento a tais demandas;

Fortalecer as instancias de participagdo e de controle da sociedade civil

sobre as politicas sociais.
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XI.

XII.

XIII.

XIVv.

XV.

XVI.

XVII.

Garantir a universalizagdo do acesso a infraestrutura urbana e aos
servicos de utilidade publica correspondentes;

Racionalizar a ocupacao e a utilizagdao da infraestrutura instalada e por
instalar, garantindo o compartilhamento e evitando a duplicagdo de
equipamentos;

Garantir a preservagdo do solo e do lencgol freatico realizando as obras e
manutengdo necessarios para o devido isolamento das redes de servigos
de infraestrutura;

Proibir a deposicdo de material radioativo no subsolo e promover agdes
para preservagao e descontaminagao do subsolo;

Cadastrar em sistema georreferenciado as redes de agua, esgoto,
telefone, gas, energia elétrica, cabos, postes de iluminagdo e mobiliario
urbano, mantendo um banco de dados atualizado sobre cada item;
Compatibilizar a instalagao de infraestrutura com o sistema de circulagao
de pedestres, garantindo a acessibilidade de acordo com as normas
vigentes;

Adequar o desenho do mobilidrio urbano ao contexto em que esteja
inserido, valorizando as identidades locais;

Viabilizar a instalacdo da rede elétrica e de iluminagdo publica em

galerias técnicas no subsolo urbano;

XVIII. Ampliar e qualificar o Sistema de Iluminagdo Publica, visando a

modernizagdo e maior eficiéncia do sistema.

Paragrafo tnico. A gestdo e o uso dos imdveis publicos dar-se-a mediante

as seguintes diretrizes:

L.

II.

I1I.

Fortalecer as instancias de participagdo e de controle da sociedade civil
sobre as politicas sociais e a cogestdo nos equipamentos publicos;
Implantar, em cogestdo do poder publico e comunidade local, Centros
de Politicas Publicas Integradas Regionais de forma descentralizada,
sobretudo em territérios configurados como ZEIS, de forma a integrar
em um mesmo espaco publico diversas politicas, como, educacao,
saude, esporte e lazer, cultura, assisténcia social, abastecimento e
seguranga alimentar;

Promover, quando prevista em programas habitacionais, a regularizagao
fundidria e a urbanizagdo das areas publicas ocupadas que cumprirem
fungdo social, garantindo o reassentamento das familias removidas por
estarem em situacdo de risco ou por necessidade da obra de

regularizacao;
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Iv.

VI.

VIIL.

VIIIL.

IX.

Destinar prioritariamente os bens publicos dominiais ndo utilizados para
assentamento da populagdo de baixa renda e para areas livres de uso
publico e instalagdo de equipamentos publicos e comunitarios;
Implantar pracas e equipamentos sociais com a participacdo dos
beneficiados pelas operagdes;

garantir destinacdo a todos os imdveis publicos, de forma a otimizar ao
maximo suas potencialidades;

implantar um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo
informacdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade
perante o registro publico de imoveis;

estabelecer efetivo controle sobre os bens imdveis publicos, quando
necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada area;
estabelecer critérios para a utilizacdo de imdveis publicos por terceiros,
com fiscalizagdo permanente da adequacdao do uso aos termos da

cessao.

Art. 38. A outorga de uso de areas publicas para terceiros, a titulo precario,
na forma do artigo 131 da Lei 1119, de 04 de abril de 1990 - Lei Organica do Municipio,

€ um instrumento que tem como objetivos:

L.

II.

I1I.

Iv.

Incentivar o cuidado com o espago publico compartilhado entre cidaddo
e Municipio, possibilitando a organizagdo coletiva da sociedade em
beneficio de dreas de uso comum;

Promover a criacdo de espacos publicos com mais vitalidade e
diversidade, ampliando as possibilidades de uso e ocupacgdao do solo, a
instalacdo de mobiliario urbano, e a geracdo de mais seguranca na
cidade;

Melhorar a qualidade ambiental e paisagistica da cidade, com o incentivo
ao uso sustentavel de pracas e parques, o plantio de jardins e hortas
urbanas em terrenos publicos;

Apoiar a populacdo local de baixa renda na realizacdo de atividades
econdmicas, por tempo determinado e por meio de processo licitatério,
até possa se estabelecer em imodvel particular e dar oportunidade a

outros.

Paragrafo Gnico. S3o areas publicas passiveis de outorga de uso:

I.
I1.

Vielas: para conservacgao, limpeza e seguranga publica;
Ruas: utilizacdo temporaria para feiras, varejoes, comércio e servico em

veiculos adaptados, fechamento para atividades de esporte e lazer;
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ITII. Calgadas e via de pedestres: para colocacao de mesas e cadeiras como
extensao do espaco de restaurantes, lanchonetes, bares, livrarias e
atividades de convivio, desde que respeitada a area para livre circulagdo
de pedestres;

IV. Pragas e parques: para apoio na manutencdo das dareas ou para
realizagdo de eventos coletivos de lazer;

V. Jardins: para manutencdo, plantio de flores ornamentais e criacao de
hortas comunitarias;

VI. Logradouros ou terrenos: para organizacdao de atividades de esporte e
lazer da comunidade, campos de futebol, quadras, brinquedos para
criancas, mediante compromisso de limpeza e conservacdo da area;

VII. Area Livre de Uso PUblico - ALUP: definida nos processos de
parcelamento do solo e que inclui areas de lazer e areas verdes, sendo
possivel a outorga de uso a terceiros exclusivamente nas areas de lazer
e para atividades compativeis com essa destinacgao;

VIII. Area Institucional para Equipamento Urbano Comunitario - AIEUC: para
instalacdo e manutencao de equipamento para atendimento social,

desde que ndo haja mudanca na destinacdo da area.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE PROTECAO AO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 39. Constitui o patrimoénio histérico e cultural o conjunto de bens
materiais e imateriais, como areas, edificagdes, imodveis, lugares, paisagens,
monumentos e manifestacbes culturais — existentes no Municipio, de dominio publico ou
privado, cuja protecdo ou preservacdao sejam de interesse comum, quer por sua
vinculagdo cultural ou histérica, quer por seu valor natural, urbano, paisagistico,
arquiteténico, arqueoldgico, artistico, etnografico e genético.

Art. 40. S3o objetivos da Politica Municipal de Protegdo do Patrimonio
Histérico e Cultural:

L. Preservacao, protecdo, conservacgao, restauragao e valorizagao dos bens
tangiveis, naturais ou construidos, assim como dos bens intangiveis,
considerados patrimonios ou referéncias histdricas e culturais no ambito
do Municipio;

II. Preservagao da identidade de bairros e areas de interesse histérico e

cultural;
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Cultural:

I1I.

Iv.

VI.
VIIL.

Identificacao de bens e manifestagdes culturais visando seu registro,
valorizacdo e possivel protegdo;

Incentivo a participagdo social na pesquisa, identificacdo, protecdo e
valorizacdo do patriménio histérico e cultural;

Desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse
historico e cultural;

Protecdao e documentagao do patrimonio imaterial;

Desenvolvimento e aplicagdo de programa de educacdo patrimonial.

Art. 41. S3o diretrizes para a politica relativa ao Patrimoénio Historico e

I1.

I1I.

Iv.

VI.
VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

desenvolver um trabalho de identificagdo e valorizagdo de bens
culturais, obras de arte urbanas e monumentos da cidade;

Promover a preservacao do patrimonio cultural edificado e de sitios
histéricos mantendo suas caracteristicas originais e sua ambiéncia na
paisagem urbana por meio de tombamento ou outros instrumentos e
orientar o seu uso;

elaborar normas para a preservacao de bens de valor histdrico, cultural,
natural e arquitetonico;

revitalizar areas publicas de interesse do patrimonio historico e cultural;
preservar a identidade dos bairros, valorizando as caracteristicas de sua
historia e cultura;

organizar as informacgoes referentes ao patrimonio historico e cultural;
organizar a divulgacdo da vida cultural e da histéria do municipio, e
sensibilizar a opinido publica sobre a importancia e a necessidade de
preservacdo de seu patrimonio;

incentivar a fruicdo e o uso publico dos imdveis tombados;

assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas areas
envoltorias de imoveis preservados;

incentivar a preservacdao do patrimoénio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e/ou incentivos construtivos e
fiscais;

criar mecanismos de captagdo de recursos em areas de interesse
histérico e cultural, visando a sua preservacao e revitalizacdo e agoes
de educacdo patrimonial;

conceder incentivos fiscais vinculados a preservagdo dos imdveis
tombados ou em processo de tombamento;

estabelecer e consolidar a gestdo participativa do patriménio cultural;
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XIV.
XV.
XVI.

XVII.

§ 10.

criar uma rede de bens culturais protegidos que se articulem de modo a
potencializar sua protegao e fruicao.

criar, desenvolver e aplicar agdes de educacao patrimonial;

proteger e fomentar o patriménio imaterial da cidade;

Fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o
patrimonio cultural e os sitios histéricos do municipio.

Em consonancia com os objetivos e diretrizes da Politica de Protecdo ao

Patriménio Histérico e Cultural, a Administracdao devera desenvolver diretrizes especificas

para o uso das

propriedades contidas nos Perimetros de Intervengdo Urbana - PIU

indicados no Mapa 3 do Anexo I desta Lei.

§ 20.

Enquanto as diretrizes especificas para as areas contidas em cada

Perimetro de Intervencdo Urbana-PIU a que se refere o paragrafo 1.° deste artigo nao

forem elaborados, o uso das propriedades sera disciplinado pelas disposicdes da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

CAPITULO VIII

DA POLITICA DE HABITAGAO E INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO

Art. 42. S&o objetivos da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social:

L.

II.

I1I.

V.

Promogdo do acesso a moradia e a terra urbanizada como direito social,
com reversdo da tendéncia de periferizacdo e ocupacdo dos espagos
inadequados pela populagdo de baixa renda;

Reducdo do déficit habitacional apontado no Plano Local de Habitagdo
de Interesse Social - PLHIS;

Estimulo a producdo de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo de
Mercado Popular pela iniciativa privada;

Promogdo da regularizacdo fundiaria de interesse social, com redugdo
das moradias inadequadas;

Articulagao da politica de habitacdo de interesse social com as politicas

sociais, para promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

Art. 43. Sao diretrizes para os programas, agdes e investimentos, publicos e

privados, na Habitacdo de Interesse Social:

L.

Promover o acesso a terra para viabilizar Programas Habitacionais de
Interesse Social, por meio do emprego de instrumentos que assegurem

a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas;
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II.

I1I.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

Priorizar o atendimento da populacdao de baixa renda, nos termos
definidos neste Plano, da populagdo residente em imodveis ou areas
insalubres, areas de risco e APP;

Assegurar que os empreendimentos habitacionais de interesse social
sejam produzidos com qualidade e conforto em dareas dotadas de
infraestrutura e transportes coletivos;

Garantir recursos financeiros para Habitacdo de Interesse Social - HIS,
no dmbito do Municipio, para aquisicdo de terra e produgdo habitacional;
Promover a urbanizagdo e regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria
e ambiental dos nucleos urbanos informais, inclusive com o
reconhecimento e regularizacao das atividades comerciais e de servico
existentes nos locais;

Implementar programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas areas
degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o direito
a moradia e a recuperacgao da qualidade ambiental dessas areas;

Inibir a ocupacdo irregular de novas areas mediante a aplicagdo de
normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacdo;

Recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas que foram
ocupadas por moradias, coibindo novas ocupacoes;

Estabelecer parametros fisicos de moradia social, indices urbanisticos e
de procedimentos de aprovacao de projetos, de forma a facilitar a
producdo habitacional pela iniciativa privada;

Incentivar e apoiar a formacdo de agentes promotores e financeiros nao
estatais, a exemplo das cooperativas e associacbes comunitarias
autogestionarias, na execucdo de programas habitacionais, como
medida para o barateamento dos custos habitacionais e de
infraestrutura, além da produgdo cooperativada;

Incentivar a adogdo de tecnologias socioambientais de projeto,
construgdo e manutencdo dos empreendimentos habitacionais de
interesse social, em especial as relacionadas ao uso de energia solar,
gas natural, manejo da agua e dos residuos sélidos e agricultura urbana;
Promover servicos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e
urbanistica gratuita a individuos, entidades, grupos comunitarios e
movimentos na area de habitacdo de interesse social, visando a inclusdo
social desta populacao;

Promover, no caso de necessidade de remocdo de area de risco ou de

reducdo do adensamento, o atendimento habitacional das familias a
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serem removidas preferencialmente na mesma regido ou, na
impossibilidade, em outro local com a consulta prévia das familias
atingidas;

XIV. Promover agles de pds-ocupacdo e acompanhamento das familias nos
novos assentamentos habitacionais;

XV. Estimular a participacao e o controle social na definicdo das politicas e
prioridades da producgao habitacional;

XVI. Fortalecer os mecanismos e instancias de participagdo com
representantes do poder publico, dos usuarios e do setor produtivo na
formulacdo e deliberagdo das politicas, na definicdo das prioridades e na
implementacdo dos programas;

XVII. Atualizar o Plano Municipal de Habitacdao de Interesse Social

Secao I

Das Areas para o Desenvolvimento da Politica Habitacional

Art. 44. As areas destinadas ao desenvolvimento da Politica Habitacional do
Municipio serdo classificadas em:

I. ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social constituidas das areas
caracterizadas pela precariedade urbanistica e de infraestrutura
ocupadas pela populagdo de baixa renda e por areas do municipio,
exceto as situadas na Macrozona de Protecao Ambiental, que vierem a
ser objeto de empreendimentos habitacionais publicos ou privados
destinados ao atendimento de familias com renda de até 6 (seis) salarios
minimos.

II. ZERF: Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria, constituidas pelas
areas parceladas ou ocupadas irregularmente que poderdo ser
regularizadas de acordo com os critérios estabelecidos na legislagdo

pertinente.

§ 1° O mapa das areas que constituem as ZEISs e as ZERFs, atualizado pela
Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacdo, integrara a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

§ 20 Os investimentos publicos serdo orientados prioritariamente para o
atendimento as familias com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos, da seguinte

forma:
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I. Execucdo de obras de infraestrutura e/ou regularizagdo das areas de
ZEIS e;

II. Desenvolvimento de empreendimentos habitacionais em novas areas de
ZEIS.

§ 39 As novas unidades habitacionais serdo destinadas prioritariamente ao
reassentamento de familias que habitam areas de risco ou nas quais a regularizagao
fundiaria e urbanistica for considerada invidvel por motivos ambientais ou de seguranca.

Art. 45. Nas Zonas Especiais de Interesse Social fica dispensada a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca para a construgdao de
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social.

Paragrafo Gnico. Nas areas de Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS
incluidas no perimetro de operagao urbana, sera permitida a utilizagao de terrenos acima
do coeficiente de aproveitamento basico, sem a necessidade de apresentacdo de

certificado de potencial construtivo - CEPAC.

Secgao 11

Dos Recursos para Habitacao de Interesse Social

Art. 46. Os recursos auferidos a partir da aplicagdo do instrumento da outorga
onerosa do direito de construir e demais previstos nesta Lei, alocados no Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, poderao ser empregados nos empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social, inclusive para formacdo de conjuntos destinados a locagdo
social, visando atender, entre outros:

I. As familias em situacdo de acolhimento institucional ou a demandas

especificas, em especial criancas, idosos ou pessoas com deficiéncias;

II. As familias com alta vulnerabilidade social, com renda inferior a 3 (trés)

salarios minimos;

III. As familias beneficiarias do auxilio aluguel.

Secao III
Da Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB

Art. 47. A Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB é compreendida como o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de nucleos urbanos informais, sua incorporacdao ao ordenamento territorial
e urbano e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia

e ao meio ambiente.
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8§ 19 Poderdo requerer a REURB:

L.

I1.

I1I.

V.

V.

A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou
por meio de entidades da administragdo publica indireta;

Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagcdes de moradores,
fundagdes, organizagbes sociais, organizacdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo
fundiaria urbana;

Os proprietdrios de imoveis ou de terrenos loteadores ou
incorporadores;

A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

O Ministério Publico.

§ 29 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de

condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito

de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis

pela implantacdo dos nucleos urbanos informais.

§ 39 O requerimento de instauragao da REURB por proprietarios de terreno,

loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos

informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidade administrativa, civil

ou criminal.

Art. 48. Para efeito de regularizacdo as areas parceladas ou ocupadas

irregularmente serao classificadas em:

L.

I1.

Regularizacdo fundiaria de interesse social - REURB-S, compreendendo
todas as areas do Municipio situadas em ZEIS, cadastradas pela Unidade
Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacdo e aquelas que vierem a ser
objeto de empreendimentos habitacionais publicos ou privados
destinados ao atendimento das familias com renda de até seis saldrios
minimos;

Regularizacdo Fundiaria de interesse especifico - REURB-E,
compreendendo as areas situadas em ZERFs cadastradas pela Unidade
Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacdo, que poderdao ter o
beneficio da regularizacdo sob as expensas dos interessados,
observados os critérios e as exigéncias estabelecidas nesta Lei e na

legislagdo especifica de ambito federal, estadual e municipal.
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§ 10 A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social - REURB-S sera promovida
pelo municipio, que suportard os custos das obras de infraestrutura que se fizerem
necessarias.

§ 2° A regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E devera ser
promovida pelos responsaveis pelo parcelamento e/ou ocupacao irregular, cabendo ao
municipio apenas a orientagdo para o desenvolvimento dos projetos e providéncias

necessarias para a obtencao das aprovagbes e do registro das unidades.

Secao IV

Dos Instrumentos para Regularizacdo Fundiaria

Art. 49. Com a finalidade de promover a REURB, o Municipio podera utilizar,
no que couber, os instrumentos previstos no artigo 4° da Lei Federal n.° 10.257, de 10
de julho de 2001.

§ 1°. Na regularizagdo fundidria de interesse social (REURB-S) em areas
publicas, serd outorgada preferencialmente a alienacdo, a concessao de direito real de
uso e a concessdao de uso especial para fins de moradia e legitimagdo fundiaria.

§ 29. As agles de regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S) terdo
como beneficiarios preferenciais da titulagdo em areas de propriedade municipal:

I. As mulheres;

II. Osidosos;

III. Os portadores de necessidades especiais.

Segao V

Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 50. O Municipio podera outorgar titulo de concessdo de uso especial para
fins de moradia aquele que, até 31 de dezembro de 2023, possuia como seu imovel
publico de até 250 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), situado em area com
caracteristicas e finalidade urbanas, utilizando para sua moradia ou de sua familia, por
05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, desde que nao seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural.

Paragrafo nico. Nos imdveis com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) ocupados até 31 de dezembro de 2023, por populagao de baixa renda
para sua moradia, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigao, cuja area total
dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros

guadrados), a concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
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coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

Art. 51. O Municipio assegurara o exercicio do direito de concessdo de uso
especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas seguintes hipdteses:

I. Quando a moradia estiver localizada em area de risco cuja condicdo nao

possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencgdes ou,

II. Quando a area ocupada for considerada:

a. de uso comum do povo;

b. de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecdao dos ecossistemas naturais;

C. necessaria ao desadensamento por motivo de projeto e obra de
urbanizagao;

d. reservada a construcdo de represas e obras congéneres;

e. situada em via de comunicacao.

§1° A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de
forma individual ou coletiva.

§20 Para atendimento do direito previsto neste artigo, a moradia devera estar
localizada, preferencialmente, proxima ao local que deu origem ao beneficio.

Art. 52. O direito a concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-
se no caso de:

I. O concessionario dar ao imodvel destinagdo diversa da moradia para si

ou para sua familia;

II. O concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro

imovel urbano ou rural.

§ 1° Buscar-se-a respeitar as atividades econ6micas locais promovidas pelo
proprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, indUstria
doméstica, artesanato, oficinas de servicos e outros similares, observados os parametros
legais de uso do solo.

§ 2° A extingdo da concessao de uso para fins de moradia sera declarada por
ato do Poder Executivo e devidamente averbada junto ao Oficial de Registro de Imodveis
competente.

Art. 53. Os nlcleos urbanos informais, cuja posse dos moradores foi
regularizada por meio da concessao de uso especial para fins de moradia deverao ser

urbanizados, a fim de que seja efetivado o processo de regularizagdo fundiaria.

33



MINUTA_ROO

Secao VI

Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 54. Fica o Municipio autorizado a celebrar ato de concessao de direito
real de uso para fins de urbanizacao e de regularizacao fundiaria de interesse social, com
forca de instrumento publico, dispensada a licitagdo, pelo prazo de 10 (dez) anos,
podendo ser prorrogada por igual periodo, em imdveis publicos de até 500 m?2
(quinhentos metros quadrados), com uso residencial, uso misto, uso institucional ou
comercial, na forma da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e, quando for o
caso, do art. 180 da Constituicdo do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Unico. A concessdo de direito real de uso podera ser renovada
desde que cumpridas as condicdes originais pactuadas quanto as condigbes de uso e

ocupacao do solo.

Secao VII

Da Usucapiao

Art. 55. As areas urbanas com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 05 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde
gue os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural, na forma
do art. 10 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1°. A Administracao Municipal podera promover a assisténcia técnica, social
e juridica nas acdes de usucapidao especial coletivo dos nucleos urbanos informais para
fins de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, observadas as prioridades definidas
nesta Lei.

§ 2°. Apds concluida a agdo de usucapido coletiva, a Administracdao Municipal
executara o respectivo Projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social, bem como

todas as medidas necessarias para a individualizacdo dos imdveis aos usucapidos.

CAPITULO IX
DA POLITICA URBANA

Art. 56. A Politica Urbana tem por objetivo geral orientar, ordenar e disciplinar
o crescimento da cidade por meio dos instrumentos de regulacdo da edificacdo e do

parcelamento do solo, que definem a distribuicdo espacial das atividades e do
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adensamento e a configuracdo da paisagem urbana e de estabelecer as agbes prioritarias

gue a Administracdo Municipal deve realizar para garantir a qualidade urbanistica da

cidade e para adequa-la as mudangas climaticas.

Paragrafo Gnico. S3o diretrizes da Politica Urbana:

L.

I1.

I1I.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

Estimular a distribuicdo espacial da populacdo e de atividades
econdmicas em areas dotadas de infraestrutura, equipamentos e
servigos, de forma a aproveitar a capacidade instalada e reduzir custos
com deslocamentos;

Hierarquizar o sistema viario de forma a propiciar segurancga e conforto
no deslocamento de pedestres, ciclistas e veiculos;

Manter escalas de ocupagdo dos terrenos compativeis com os valores
naturais, culturais e histéricos;

Promover o uso diversificado com atividades compativeis com as
caracteristicas de cada local, reduzindo os deslocamentos da populacdo
e equilibrando a distribuicdo da oferta de trabalho e emprego;

Definir normas e critérios especificos de uso e ocupagao do solo para a
protecdo dos recursos e atributos naturais do municipio;

Induzir a ocupacdo compatibilizada com a fungao social da propriedade
urbana;

Distribuir os equipamentos publicos de forma a atender, em cada regido,
as necessidades da populacdo;

Revitalizar areas e equipamentos publicos como forma de contribuir para
a promogao social da populagao;

Contribuir para a melhoria da qualidade ambiental definindo parametros
urbanisticos que reduzam os problemas de drenagem e ampliem s
condigdes de iluminagdo, insolacao e ventilacao das edificagoes;
Implantar um sistema de fiscalizacao capaz de evitar o surgimento de
novas ocupacoes irregulares e definir parametros e condigdes para a
regularizacdo das existentes, incorporando-as a estrutura urbana,

respeitado o interesse publico e 0 meio ambiente.

§ 1°. Para os efeitos de parcelamento, uso e ocupagdo, os terrenos do municipio

serao classificados lotes quando forem oriundos de parcelamento ou uso anterior, que

tenha destinado areas publicas para equipamentos urbanos e sistema de lazer nos

percentuais minimos, respectivamente, de 5% e 10% da area inicial da propriedade; e

em glebas quando ndo tiverem sido onerados com a destinagao dessas areas publicas.
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§ 2°. O uso de terrenos, lotes ou glebas, com area superior a 10.000 m? devera
observar as diretrizes especificas definidas pela Unidade Gestora Municipal de Urbanismo

e Habitacdo, quanto as restricdes ambientais e aquelas determinadas por projetos viarios.

Art. 57. O ordenamento territorial do Municipio deve respeitar os principios e
objetivos estabelecidos neste Plano Diretor e equilibrar o parcelamento, uso e ocupagao
do solo com os recursos naturais, observando as caracteristicas ambientais locais, em
especial aquelas presentes nas redes hidrograficas, nas nascentes e nos remanescentes
de vegetacao nativa, identificados preliminarmente no Mapa 1 do Anexo I desta Lei.

Art. 58. O territdrio do Municipio de Varzea Paulista, totalmente urbano fica
dividido em 2 (duas) Macrozonas, descritas a seguir e indicadas no Mapa 2 do Anexo I
desta Lei.

I. Macrozona de Protecdo Ambiental: compreende as areas de preservacgao

e de conservagdao ambiental, que abrigam remanescentes florestais
significativos e cuja importancia para a qualidade de vida e manutengdo
da biodiversidade no municipio é reconhecida pela populagao.

II. Macrozona de Estruturacdo Urbana: compreende as demais areas do

Municipio, e tem a finalidade de promover a ocupagdo do territério de
maneira equilibrada entre urbanizacdo e conservacao ambiental,
compatibilizando o uso e a ocupagao do solo com a oferta de sistemas
de transporte coletivo, infraestrutura e servigos publicos.

Paragrafo unico. A subdivisdo das macrozonas em zonas de uso do solo sera
tratada na Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo, observadas as diretrizes

definidas neste Plano Diretor.

SECAO II
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 59. As condicOes para a realizagdao do parcelamento, uso e ocupagao do
solo de forma a atender as fungdes econdmicas e sociais da cidade, compatibilizando
desenvolvimento wurbano, infraestrutura de mobilidade, requisitos ambientais,
saneamento basico e demais servicos urbanos, sdo definidas na Lei de Parcelamento, Uso

e Ocupacao do Solo, coerente com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor.

Secao III

Da Infraestrutura de Mobilidade
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Art. 60. A infraestrutura de mobilidade, constituida dos sistemas viario e

cicloviario e dos passeios publicos para a circulagdo de pedestres define, em conjunto

com o zoneamento, as regras de uso e ocupacgao do solo, orientando o crescimento e o

adensamento da cidade.

Paragrafo Gnico. As vias que integram o sistema viario serdo hierarquizadas

segundo a sua importancia para o transporte coletivo e de cargas e circulacdo nos bairros.

Secao IV

Das Agoes Prioritarias

Art. 61. S3o consideradas prioritéarias para o desenvolvimento urbano do

municipio as seguintes acoes:

L.

I1.

I1I.

Iv.

Execugdo dos reservatérios de amortecimento das vazdes de cheia dos

cursos d’agua com maior probabilidade de transbordamentos;

Construgdo de nova ponte sobre o rio Jundiai com a finalidade de

melhorar as condicdes de mobilidade a de integracao da regidao norte

com a area central da cidade;

Obras viarias para a implantagdo de um binario com a Avenida Duque

de Caxias;

A implementagdo de Perimetros de Intervengdo Urbana - PIU

a.

Os Perimetros de Intervencdo Urbana - PIU, devem abranger
areas estratégicas para o desenvolvimento e a estruturagdo
urbana do Municipio e estardo sujeitos a projetos de intervengao
especificos com a finalidade de articular um conjunto de acGes
publicas e privadas de modo a promover melhorias na
infraestrutura urbana e em servigos publicos, e a consequente
ampliacdo das oportunidades de desenvolvimento de novas
atividades econ6micas e sociais.

Cada PIU deverd ser objeto de estudos mais aprofundados de
desenho urbano, apresentando ao seu término um programa de
intervengGes e parametros urbanisticos especificos, além de
propostas econdomico-financeiras e de gestdo compartilhada que
viabilizem sua implantacao.

O Plano Diretor de Varzea Paulista prevé os seguintes PIUs: Regido
Norte, Outeiro da Paroquia Nossa Senhora da Piedade, Vale do Rio

Jundiai e Serra do Mursa, a serem formalizados em diploma legal
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especifico dentro do prazo de vigéncia da presente versdo deste

Plano Diretor.

CAPITULO X

DA POLITICA DE MITIGAGCAO E ADAPTACAO AS MUDANGAS CLIMATICAS

Art. 62. A Politica de Mitigagdo e Adaptagdo as Mudancgas Climaticas tem o

objetivo de estabelecer uma estratégia para o reconhecimento da relevancia da agenda

do clima, promovendo o engajamento das Unidades da Administracdo Municipal, dos

demais 6rgdos publicos e dos setores importantes da sociedade.

§ 1°. S3o objetivos da Politica Municipal de Mitigagéo e Adaptagao as

Mudancas Climaticas:

L.

II.

I1I.

IV.

Identificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e
oportunidades locais para lidar com cada uma elas, minimizando seus
efeitos negativos;

Identificar acGes de defesa contra as consequéncias das mudancgas
climaticas ou os eventos meteoroldgicos e climatoldgicos extremos como
inundagodes, deslizamentos, enchentes, raios, estiagem, queimadas,
incéndios, chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

Identificar acGes de combate as causas das mudancas climaticas, ou da
crescente elevagdo da temperatura média do planeta, que incluam
medidas para reducao da poluicdo e de captura de CO2 da atmosfera e,
principalmente, o enfrentamento de atuais habitos de vida e de
consumo;

Envolver a participagao social nas agdoes de adaptacao e de mitigagao
das mudancas climaticas;

Estabelecer formas efetivas de cooperacdo entre cidades vizinhas para
o enfrentamento de questdes regionais, desde o planejamento do uso
do territério até a implantacdo de infraestrutura e de servigos publicos

de interesse regional.

§ 2°. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Mitigacdo e de Adaptacdo as

Mudancas Climaticas:

L.

Firmar um compromisso oficial e publico da administragdo municipal, a
fim de reconhecer a relevancia da agenda do clima, bem como promover
o engajamento das Unidades da Administragdo, dos demais 6rgaos

publicos e outros setores importantes da sociedade local;
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II.

I1I.

V.

VI.

Mobilizar e capacitar os departamentos municipais que serao pecgas-

chaves para elaborar, executar e monitorar a estratégia de

enfrentamento a mudanga do clima.

Elaborar e monitorar um inventario de emissGes de gases de efeito

estufa (GEE), identificando as fontes e sumidouros e a respectiva

contabilizagdo das emissdes e remogoes dos gases de efeito estufa

(GEE) na atmosfera, resultantes das atividades humanas;

Conhecer a vulnerabilidade climatica do municipio, identificando as

ameacas de ocorréncias de eventos extremos;

Elaborar um Plano de Mitigacdo e Adaptagdo as Mudancas Climaticas

para orientar o municipio nas agdes para reduzir os danos das mudangas

climaticas, assim como para aproveitar as oportunidades apresentadas,

considerando os recursos econémicos e tecnoldgicos disponiveis; as

desigualdades sociais existentes; a disponibilidade de informacdes e a

capacidade institucional; o acesso a recursos haturais e a servigos

ecossistémicos; as tensbes e 0 estresse preexistentes.

Incluir no Plano de Mitigacdo e Adaptagdo as Mudancas Climaticas um

Plano de Acao que contenha:

a. Detalhamento das agodes essenciais para reducao das emissdes de
gases de efeito estufa do municipio;

b. Cronograma de implementacdo das medidas necessarias para
fortalecer a resiliéncia do Municipio, reduzindo as vulnerabilidades
sociais, econdmicas e ambientais da populagdo e aumentando sua

capacidade de adaptacao.

TiTULO 1V

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 63. Os instrumentos de politica urbana integram as estratégias para o

ordenamento territorial e serdo utilizados para a realizagdo dos objetivos deste Plano

Diretor.

§ 19 S3o instrumentos de Politica Urbana previstos nesta Lei:

I.
I1.

I1I.

Parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoéria;
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
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Iv.

VI.
VIIL.
VIIIL.
IX.
X.
XI.
XII.

Consércio imobiliario;

Direito de preempcao;

Outorga onerosa do direito de construir;
Transferéncia do direito de construir;
Operagao urbana consorciada;

Direito de superficie;

Arrecadacdo de imdvel abandonado;
Estudo de impacto de vizinhanga;

Estudo de impacto de transito.

§ 2° As intervengoes no territério municipal poderao conjugar a utilizagao de

dois ou mais instrumentos de politica urbana e gestao ambiental com a finalidade de

atingir os objetivos do processo de urbanizagao.

CAPITULO I

DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS, SUBUTILIZADOS E NAO UTILIZADOS

Art.

64. S3o considerados imodveis ndo edificados, subutilizados ou nao

utilizados, nos termos deste Plano Diretor, aqueles com acesso a infraestrutura basica,

assim definida pela legislacdo federal de parcelamento do solo, e que se enquadrem em

uma das situagdes seguintes:

L.

II.

As glebas, os lotes, ou os lotes contiguos de um mesmo proprietario
cujas areas somadas possuam coeficiente de aproveitamento utilizado
inferior a 0,1 (um décimo) e extensao igual ou superior a 10.000m?2 (dez
mil metros quadrados).

Todo tipo de edificagdo que esteja comprovadamente desocupada ha
mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos imdveis integrantes de
massa falida, demandas judiciais ou disponibilizacao no mercado para
alienacdo a pregos compativeis com aqueles praticados pelo mercado

imobiliario.

Paragrafo Unico. Ndo podem ser classificados como ndo edificados,

subutilizados ou nao utilizados os imoveis que:

L.
II.

I1I.

Possuem atividades que nao necessitam de edificacles;

Tenham valor histérico, cultural ou arquitetbnico que impedem a
realizacdo de intervencGes para potencializar o uso econémico;

Tém seu uso comprometido por ser coberto por remanescente florestal

nativo;
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IV. Sejam objeto de disputa judicial que impega o cumprimento da
obrigagdo pela simples conduta do proprietario;

V. Desenvolvem atividades agricolas dentro do perimetro urbano em
pequenas propriedades, desde que considerados produtivos de acordo

com os critérios estabelecidos pela Administragdo Municipal.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 65. Os imodveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados estdo
sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulséria e seus proprietarios serao
notificados pelo municipio para promover o uso das suas propriedades de acordo com 0s
seguintes prazos maximos:

I. 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdao, para protocolar
junto ao(s) 6rgao(s) competente(s) um pedido de aprovacao e execugao
de projeto de parcelamento ou edificacdo daqueles imoveis.

II. 2 (dois) contados a partir da expedicdo do alvara de execugdo do projeto
anos para iniciar a execucdo do projeto de parcelamento ou edificacao.

III. 5 (trés) anos contados a partir da expedicdo do alvara de execugdo do
projeto para concluir as obras licenciadas.

Paragrafo unico. A transmissdo do imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado posterior a data da notificagdo prevista no § 1° deste artigo transfere as
obrigagoes relativas ao parcelamento, utilizacdo e edificagdo compulsdria sem interrupgao
de quaisquer prazos.

Art. 66. A notificacdo prevista no art. 63 desta Lei sera feita por:

I. Funcionario de érgdo competente do Municipio ao proprietario do imével
ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

II. Carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

III. Edital publicado no sitio eletronico oficial do Municipio, quando as
tentativas de notificagdo nas formas previstas nos incisos anteriores
forem frustradas.

§ 19 A notificagdo a que se refere o caput deste artigo devera ser averbada

pelo Municipio na matricula do imdvel ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, no

Cartoério de Registro de Imdveis.
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§ 29 Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizacdo das
obras de parcelamento ou edificacdo do imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado, cabera ao Municipio cancelar a averbacdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 39 A informacdo referente a aplicacdo do parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsdria constard expressamente no cadastro imobilidrio e no carné do IPTU

dos imdveis considerados ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados

CAPITULO III
DO IMPOSTO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 67. Os proprietarios dos imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados que ndao cumprirem as obrigagOes relativas ao parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulséria nos prazos estipulados, conforme o caso, deverdo arcar com
aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 10, O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano devera ser o dobro do
valor da aliquota aplicada no ano anterior.

§ 29. Na hipotese de a aliquota superar 15% (quinze por cento) pela
progressividade mencionada no § 1° deste artigo, antes do prazo de 5 (cinco) anos, sera
mantida a aliquota maxima até que se cumpra as obrigagoes de parcelar, edificar, utilizar
o imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, conforme o caso, ou até que ocorra
sua desapropriagdo pelo Municipio.

Art. 68. E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou outros
beneficios fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

§ 1° Quando os proprietarios de imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados receberem a notificacao prevista nesta Lei relativa ao parcelamento, edificagao
ou utilizacdo compulsdria serdo suspensas quaisquer isencbes prévias relativas a
cobranca de IPTU incidentes nesses imoveis.

§ 29 Uma vez comprovado o cumprimento das obrigacdes relativas ao
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria do imdvel ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, mediante comunicagdo do proprietario, a cobranga do IPTU no exercicio
seguinte serd feita segundo as aliquotas vigentes no ano anterior ao inicio da
progressividade mencionada nesta Lei.

Art. 69. Os procedimentos para a aplicacdao do IPTU progressivo no tempo
serdo estabelecidos em lei especifica a ser elaborada no prazo de 360 (trezentos e

sessenta) dias da aprovacao desta Lei.
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CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 70. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo
no tempo sem que os proprietarios de imodveis ndo edificados, subutilizados e nado
utilizados tenham cumprido as obrigacdes de parcelamento, edificagdao ou utilizacdao
compulséria, o Municipio poderd desapropriar esses imdveis com pagamento em titulos
da divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo Unico. Os titulos da divida publica mencionados no caput deste
artigo deverdo ser resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacGes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais.

Art. 71. Uma vez concluido o processo de desapropriagdao do imdvel nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado com pagamentos em titulos da divida publica, o
Municipio devera determinar sua destinagdo urbanistica em consonancia com os objetivos
deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se o procedimento licitatorio e a legislagdo relacionada a concessdo de uso
de bens publicos.

§ 10 Os adquirentes ou concessionarios dos imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados desapropriados pelo Municipio com pagamentos em titulos
da divida publica deverédo parcelar, edificar e utilizar esses imoveis, conforme o caso, no
prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da aquisicao ou da concessao.

§ 29 Caso ndo seja cumprido o prazo previsto no § 1° deste artigo pelo
adquirente, sera retomada a aplicagdo do IPTU progressivo sobre o imdvel.

Art. 72. O Municipio devera notificar os proprietarios de imoveis ndo
edificados, subutilizados ou ndo utilizados sujeitos ao parcelamento ou edificacao
compulsoéria e divulgar e manter atualizada a lista correspondente com as respectivas
obrigagdes.

§ 19 A lista de imodveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados
mencionada no caput devera ter, no minimo:

I. Ndmero da inscricdo imobilidria com dados do setor, quadra e lote do

imovel;

II. Enderego completo do imével;

III. Data da notificacdo prevista no §1° do art. 64 desta Lei;

IV. Data de inicio a partir da qual se deve contar os prazos relativos as

obrigacdes de parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoria,

conforme o caso.
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§ 2° Caso o imoével ndo edificado, subutilizado ou nédo utilizado esteja sujeito
a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, a lista mencionada no caput devera conter
também:

I. Data e percentual do primeiro aumento no valor da aliquota;

II. Percentual das aliquotas majoradas subsequentes a inicialmente
aplicadas.

§ 39 Caso o imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado esteja sujeito

a desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica, esta a lista mencionada
no caput devera conter também:

I. Data de publicacdo do decreto de declaragdo de utilidade publica do
imovel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado com pagamento em
titulos da divida publica;

II. Data da propositura da acao de desapropriagdo, se o caso;

III. Data da efetiva imissdo na posse do imovel nao edificado ou subutilizado
desapropriado, se o caso;

IV. Destinagdo do imovel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado

desapropriado.

CAPITULO V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 73. O Municipio podera facultar ao proprietario do imodvel sujeito ao
parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulséria e a requerimento deste o
estabelecimento de consdércio imobiliario para fins de viabilizar financeiramente o
aproveitamento do imovel, independentemente da notificagdo prevista no art. 46 desta
Lei.

§ 19 Para a realizacdo do consorcio imobilidrio, o imdvel ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado devera ser transferido ao Municipio.

§ 2° O Municipio estabelecera o valor de referéncia com base na média de 03
(trés) avaliagdes imobiliarias que ndo deverdo considerar expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatdrios.

§ 39 O contrato de formalizacdo do consodrcio imobiliario entre o Municipio e
os proprietarios devera conter o valor de referéncia do imdvel ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado a partir do qual sera realizado o consércio.

§ 49 O proprietario que transferir o imadvel ndo edificado, subutilizado ou ndo

utilizado para a realizacdo do consdrcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades
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imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor
de referéncia mencionado no § 2° deste artigo.

§ 5° O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobilidrias que Ihe cabem, resultantes do consoércio imobilidrio, no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdao ao patrimonio publico.

§ 60 A proposta de consoércio imobilidrio ndo suspende os prazos relativos ao
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria de imdveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados.

§ 70 A formalizagdo do contrato de consoércio imobilidrio suspende os prazos
relativos ao parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsdria de imdveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados e, havendo a aplicacao do
IPTU progressivo, sera reestabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da

progressividade mencionada no art. 65 desta Lei.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 74. O Municipio podera exercer o direito de preempcdo para aquisigao
de imédveis urbanos objeto de alienacdo onerosa, com o propdsito de contribuir para a
efetivacdo dos principios e realizacdo dos objetivos deste Plano Diretor.
§ 10 O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Municipio necessitar
de areas para:
I. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
II. Regularizacdo fundiaria;
III. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacao de espacos publicos, livres, areas verdes e espacos de cultura e
de lazer;
VII. Instituicdo de unidades de conservagao;
VIII. Preservagdo, conservagdo e recuperagdo de areas de interesse
ambiental;
IX. Protecdo, recuperagdo e criacdo de areas de interesse histérico, cultural
e paisagistico.
§ 2° As areas sujeitas ao direito de preempgdo estdo indicadas no Mapa 3 do

Anexo I desta Lei.
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§ 39 Qutras areas sujeitas ao direito de preempcéo serdo definidas, ouvido o
CMDU, em lei especifica da qual sera dado conhecimento aos cartérios de registro de
imoveis do Municipio.

§ 49 O Municipio tera preferéncia na aquisicdao de imoveis sujeitos ao direito
de preempgcdo pelo prazo de 5 (cinco) anos contado a partir da publicacdo da lei especifica
a que se refere o § 20 deste artigo.

§ 5° O direito de preempgao podera ser renovado, por lei, a partir de um ano
apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 75. O Municipio poderad renunciar, por meio de Decreto Municipal, ao
direito de preempgao, desde que devidamente fundamentado e ouvido o CMDU.

Art. 76. Quando houver terceiros interessados na compra do imdvel sujeito
ao direito de preempcdo o proprietario desse imdvel devera encaminhar comunicado para
0 6rgdo competente do Municipio informando a intencdo de aliena-lo onerosamente.

§ 1° Ouvido o CMDU o Municipio podera decidir pela rentincia ou ndo ao direito
de preempcao a partir do comunicado do proprietario.

§ 29 Caso o Municipio mdo renuncie ao direito de preempgdo o proprietario
devera apresentar a declaracdo de intencdo de venda do imdvel ao 6rgao competente do
Municipio com os seguintes documentos, sem prejuizo de outros exigidos em legislagcdo
especifica:

I. Contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro
interessado na aquisicdo do imével no qual devera constar preco,
condigbes de pagamento e prazo de validade;

II. Endereco do proprietario do imovel para recebimento de notificagoes;

III. Certiddo atualizada da matricula do imovel;

IV. Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, informando
se incidem ou ndo quaisquer encargos e 6nus sobre o imavel, inclusive
os de natureza real, tributaria ou pessoal persecutoria.

§ 30 Recebidos os documentos mencionados no paragrafo anterior, o

Municipio devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicao do imoével, informando a destinacdo futura do
bem a ser adquirido.

§ 4° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Municipio, é
facultado ao proprietario do imdvel sujeito ao direito de preempcéo alienar onerosamente
o imdvel ao proponente interessado nas condigdes do contrato preliminar ou da proposta
de compra antes mencionados, sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia
diante de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de

vigéncia do direito de preempcao.

46



MINUTA_ROO

§ 50 Concretizada a venda do imoével sujeito ao direito de preempgdo a
terceiro, o proprietario que alienou esse imodvel deve entregar ao 6rgdo competente do
Municipio copia do instrumento de alienagdo e da matricula atualizada do imovel dentro
do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de alienagdao, sob pena de pagamento de
multa em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do valor total da
alienacgdo, assegurado o contraditdrio.

§ 69 Concretizada a venda do imével a terceiro em descumprimento ao direito
de preempcdo, o Municipio promovera as medidas cabiveis para:

I. Anular a comercializagdo do imével efetuada em condigdes diversas do

contrato preliminar ou da proposta de compra apresentados,

II. Imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direito de preempgao que tenha

sido alienado a terceiro apesar da manifestacdao de interesse do
Municipio em exercer o direito de preferéncia.

§ 7° Em caso de anulacdo da venda do imdvel sujeito ao direito de preempgao,

o Municipio podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado

no contrato preliminar apresentado, se este for inferior aquele.

CAPITULO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 77. Nos imodveis do Municipio o direito de construir podera ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico definido nesta Lei mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 10 O valor da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito
de construir sera calculada a partir da seguinte féormula:

C = At x (CAu - CAb) x V x Fs, sendo:

C = contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional;

At = area de terreno em metros quadrados;

CAu

CAb = coeficiente de aproveitamento basico;

coeficiente de aproveitamento utilizado;

V = valor venal do metro quadrado do terreno;

Fs = fator social, conforme Quadro 1, a seguir:

Quadro 1 - Fator social segundo uso do imével

Usos Fator Social
Habitacao de Interesse Social 0,0
Edificio de habitacdo com area de até 50 m? por unidade 0,5
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Edificio de habitagdo com area entre 50 m?e 80 m? 0,6
Edificio de habitagdo com area entre 80 m?e 100 m? 0,8
Edificio de habitagdo com area superior a 100 m? 1,0
Institucional: equipamentos sociais publicos 0,0

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos

Hospitais, clinicas, universidades, escolas, creches 0,2
Equipamentos culturais 0,2
Templos religiosos 0,2

Outras entidades mantenedoras

Equipamentos culturais 0,5
Hospitais, clinicas, universidades, escolas e creches 0,5
Outras atividades 1,0

§ 2° No caso de edificagdes isoladas com area construida de até 200 m?
(duzentos metros quadrados) ndo sera cobrada a contrapartida financeira correspondente
a outorga onerosa.

§ 3% Em caso de ndao cumprimento da destinacao que motivou a utilizacao do
fator social (Fs), o Municipio procederd a cassacdo do alvara de execugdo e ao
cancelamento da isencdo ou reducdo na cobranca da contrapartida financeira referente a
outorga onerosa do direito de construir.

§ 49 Na hipotese de um empreendimento imobiliario envolver mais de um
imovel, o calculo da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de
construir devera considerar o valor venal ponderado do metro quadrado (Vp) na aplicagdo
da formula mencionada no caput deste artigo, assim determinado:

Vp = (V1*Al + V2*A2)/(A1+A2), onde

Vp = Valor venal ponderado;

V1 = Valor venal unitario do imével 1;

V2 = Valor venal unitario do imével 2;

Al = Area do imével 1 e;

A2 = Area do imdvel 2.

§ 5° O pagamento da outorga onerosa devera ocorrer até a data da emisséo
do licenciamento de uso (“habite-se”).

§ 69 Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras correspondentes
a outorga onerosa do direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional serao

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.
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CAPITULO VIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 78. O Municipio podera autorizar a transferéncia de potenciais
construtivos, definidos a partir dos parametros previstos na nesta Lei, na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo e em suas normas complementares, de imdveis
urbanos publicos ou privados, por meio de Declaragao de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia e de Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo sempre que os
referidos imoveis forem considerados necessarios para fins de:

I. Preservacgdo, conservacgao e recuperacao de bens de interesse historico,

cultural, paisagistico, social e ambiental;

II. Execugdo de melhoramentos viarios;

III. Execucao de servigos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de
transporte coletivo;

IV. Implantagdo de parques, espacos livres e areas verdes;

V. Implementacdo de programas de regularizacdo fundidaria e de
urbanizacao de assentamentos urbanos ocupados pela populagdo de
baixa renda;

VI. Implementacdo de programas de provisao habitacional de interesse
social;

VII. A criacdo de espacos culturais e da economia criativa;

VIII. A implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 19, A transferéncia de potencial construtivo podera ser concedida:

I. Ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os
fins previstos nos incisos I a VIII do caput deste artigo; ou

II. Aos proprietarios que assumirem o compromisso de conservagdo e
recuperacdo de bens de interesse histérico e cultural ou de
remanescentes de vegetagdo de cerrado ou mata atlantica.

§ 29. Nos casos em que ndo houver a doacgao, a Declaragdao de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia a ser emitida pelo Municipio devera descrever as
exigéncias relativas a conservacdo e recuperacgao dos imdveis cedentes, quando se tratar
de bens de interesse histérico e cultural e; as areas remanescentes de vegetacdao de
cerrado ou mata atlantica que deverdo ser recuperadas e conservadas.

§ 39. O Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia incidira apenas sobre
a area do imdvel efetivamente ocupada com remanescentes de vegetacdo de mata

atlantica ou cerrado.
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§ 49. Nos imoveis cedentes possuidores de remanescentes de vegetacdo de
Cerrado e/ou Mata Atlantica, a transferéncia de potencial construtivo ficara condicionada
a celebracdo de Termo de Compromisso Ambiental, que devera ser averbado na matricula
desses imoveis.

§ 5°. No Termo de Compromisso Ambiental mencionado no paragrafo
anterior, os proprietarios de imdveis possuidores de remanescentes de vegetacdo de
Cerrado e/ou Mata Atlantica assumem as obrigagbes relativas a preservacdo das
caracteristicas ambientais desses imdveis e estardo sujeitos a sangbes cabiveis previstas
pela legislacdo ambiental nos casos de descumprimento das obrigagdes assumidas.

Art. 79. A Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
devera conter, no minimo:

I. A quantidade, em metros quadrados, do potencial construtivo passivel

de transferéncia;

II. A data de solicitacdo da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;

III. A informacdo sobre o fato que originou o potencial construtivo passivel
de transferéncia, doagdo do terreno ou conservagdo e recuperagao de
bens de interesse histdrico e cultural ou de remanescentes de vegetagado
de cerrado ou mata atlantica;

IV. As exigéncias relativas ao imdvel cedente previstas nesta Lei, nos casos
de conservagdo e recuperacgdo de bens de interesse historico e cultural
ou de remanescentes de vegetagdo de cerrado ou mata atlantica.

§ 19. A Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia tera

validade por prazo indeterminado.

§ 29. Nos casos de conservacdo e recuperacao de bens de interesse historico
e cultural ou de remanescentes de vegetagdo de cerrado ou mata atlantica devera ser
confirmada, na ocasido da emissdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo,
a manutencdo das condicGes do imdvel que deram origem ao direito.

Art. 80. O potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado de
acordo com as seguintes expressoes:

I. No caso de imodveis cedentes ndo doados ou desapropriados

amigavelmente:
PCpt = (Atc x Fe) - Ac, onde:

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc = area do terreno cedente passivel de transferéncia;

Fe= fator de estimulo conforme descrito no § 1° do art. 79;

Ac = area construida ou passivel de ocupacao.
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IT - No caso de imoveis doados ou desapropriados amigavelmente:

PCpt = Atc x Fe x Fr, onde:

PCpt= potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc= drea cedente do terreno do imdvel doado ou desapropriado

amigavelmente;

Fe= fator de estimulo conforme descrito no § 1° deste artigo;

Fr= fator remanescente conforme descrito no § 2° deste artigo.

§ 10 O fator estimulo assumira o valor 1,5 para os terrenos considerados lotes
de acordo com o paragrafo 1.° do artigo 57 desta lei e 1,00 para os terrenos considerados
glebas

§ 20 O fator remanescente sera determinado em fungdo da area remanescente

do terreno que foi total ou parcialmente doado ao Municipio, conforme Quadro 2, a seguir:

Quadro 2 - Fator remanescente para lote e gleba

Fator Remanescente
Condicdo da Area Remanescente Lote Gleba
Area remanescente inferior a 10.000 m? 3,00 2,50
Area remanescente entre 10.000 e 20.000 m? 3,00 2,00
Area remanescente superior a 20.000 m? 3,00 1,50

§ 39 Os imoveis desapropriados amigavelmente mediante autorizacdo de
transferéncia do seu potencial construtivo deverdo ser indenizados exclusivamente por
meio desse beneficio, ndo sendo permitido nenhum tipo de complementacdo.

§ 49 Nos casos em que a doagdo do imovel mediante autorizagao de
transferéncia do seu potencial construtivo for proposta pelo proprietario, o Municipio
devera avaliar a conveniéncia e o interesse publico no recebimento desse imdvel.

§ 50 A transferéncia do potencial construtivo serd autorizada mediante a
expedicdo da Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e da Certiddo
de Transferéncia de Potencial Construtivo pelo Municipio.

§ 60 A area de potencial construtivo do imdvel cedente equivalente a area de
potencial construtivo a ser transferida para o imdvel receptor serad determinada de acordo
com a seguinte expressao:

A ced = (VrecxArec)/Vced, onde:

A ced = Area de potencial construtivo do imével cedente.
Arec = Area de potencial construtivo recebida pelo imovel
receptor.
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V ced = Valor unitario do terreno do imovel cedente, de acordo

com a planta de valores do Municipio.

Vrec =  Valor unitario do terreno do imodvel receptor, de acordo

com a planta de valores do Municipio.

CAPITULO IX
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 81. O Municipio podera realizar operacbes urbanas consorciadas

definidas como o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pela Administracdao

Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e

investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma determinada a&area

transformagOes urbanisticas estruturais e melhorias nas condigdes de vida urbanas,

sociais, ambientais e econdmicas.

§ 10 A operacdo urbana consorciada devera ser instituida por meio de lei

especifica que podera estabelecer normas, parametros e critérios diferenciados a fim de

cumprir o objetivo pretendido.

§ 29 Nas operagdes Urbanas consorciadas poderao ser previstas:

L.

II.

Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e alteragcbes de normas edilicias, considerado o
impacto ambiental dela decorrente e;

Regularizagao de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em

desacordo com a legislacao vigente.

Art. 82. A lei especifica que regulamentar cada operagdo urbana consorciada

devera conter, no minimo:

L.

I1.

I1I.

V.

Perimetro no qual serd implantado o projeto de intervengdo urbana
estrutural por meio da operacao urbana consorciada;

Finalidades da operacdo urbana consorciada;

Plano urbanistico, com a inclusdo do projeto de intervencdo urbana
estrutural, alinhado com as finalidades da operagdo urbana consorciada;
Programas de atendimento das necessidades sociais, econdmicas,
urbanas e ambientais da populacdo diretamente afetada pela realizacao
da operacgdo urbana consorciada;

Normas, parametros e critérios para a regulagdo do parcelamento, uso
e ocupacao do solo, validos no perimetro abrangido pela operacao

urbana consorciada;

52



MINUTA_ROO

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos
no paragrafo 2° do artigo 57 desta Lei;

VII. Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga e/ou Relatério de Impacto
de Transito;

VIII. Forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

§ 19 Os recursos auferidos com a contrapartida exigida conforme o inciso VI
deste artigo, deverdo ser aplicados exclusivamente no interior do perimetro estabelecido
pela lei que institui a operagdao urbana consorciada.

§ 20 A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever
a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras necessarias a propria operagao.

§ 39 Os certificados de potencial adicional de construgdao serao livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operagao.

§ 49 Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgcdo que supere os padroes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei

especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

CAPITULO X
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 83. O Municipio podera receber em concessdo, por meio de érgdos da
administracdo publica direta ou indireta, nos termos da legislacdo federal, o direito de
superficie de bens e imdveis, inclusive seus espagos aéreos e subterraneos, a fim de
realizar os objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. O direito de superficie consiste no exercicio do direito de
utilizar, temporariamente ou por prazo indeterminado, o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica.

Art. 84. O Municipio podera ceder gratuita ou onerosamente, mediante
contrapartida de interesse publico, o direito de superficie de bens e imdveis publicos,
inclusive seus espacos aéreos e subterraneos, a fim de realizar os objetivos deste Plano

Diretor e para instalar galerias subterraneas compartilhadas de servicos publicos.
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Art. 85. O Municipio podera utilizar o instrumento direito de superficie:

I. Em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

II. Para remocgdo temporaria de moradores de nucleos urbanos informais,
pelo tempo que durar as obras de urbanizagao;

III. Nas areas publicas que integram seu patrimoénio e que sejam objeto de
interesse por parte das concessionarias de servigos publicos, de forma
onerosa ou gratuita, desde que ndo esteja prevista a sua cessdo em
contrato.

Paragrafo Gnico. O instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo

Municipio também em imdveis integrantes dos bens dominiais do patrimonio publico,

destinados a implementacdo das diretrizes desta Lei.

CAPITULO XI
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 86. O Municipio podera arrecadar, como bens vagos, imoveis
abandonados pelos seus respectivos proprietarios, independentemente de indenizacdo,
na forma dos art. 1.275 e 1.276 da Lei Federal n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

§ 10 Sera considerado imdvel abandonado aquele cujo proprietario o
abandonou e ndo mais o conservou, desde que ndo esteja na posse de outrem.

§ 20 Presume-se a intencdo do proprietario de ndo mais conservar o imovel
em seu patrimonio quando, de modo absoluto, além de cessados os atos de posse, deixar
o mesmo de satisfazer os 6nus fiscais.

§ 39 O imodvel que for incorporado ao patrimonio publico do Municipio em
razdo do seu abandono deve ser utilizado diretamente pelo Municipio para a
implementacdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, espacos
culturais, regularizagdo fundiaria, provisao de servigos, equipamentos e infraestruturas
publicas ou quaisquer outras finalidades relacionadas com os principios e objetivos deste
Plano Diretor.

§ 49, Ndo sendo possivel, por qualquer razdo, a utilizacdo do imovel
abandonado para os usos mencionados no caput, o Municipio devera aliena-lo e o valor
arrecadado com essa alienacdo devera ser destinado ao FMDU.

§ 59. Os procedimentos para arrecadagao de bens imdveis abandonados

observardo as disposicdes previstas na Lei Complementar especifica.
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CAPITULO XII
DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV/RIV

Art. 87. A elaboracao do EIV/RIV sera exigida previamente a aprovagao de
projetos de construcdo, ampliacdo e/ou transformacdo de uso de empreendimentos e
atividades localizados no Municipio, que apresentem as seguintes caracteristicas:

I. Empreendimentos habitacionais a partir de 200 (duzentas) unidades
residenciais e parcelamentos do solo, na forma de loteamento, a partir
de area bruta igual ou superior a 500.000m2 (quinhentos mil metros
quadrados).

II. Empreendimentos ou atividades de comércio e servigo ou industriais
localizados na Macrozona de Estruturacdao Urbana, exceto na Zona
Industrial, com area util total superior a 3.000m2 (trés mil metros
quadrados),

III. Empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, localizados na
Zona Industrial, com area util total superior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados);

IV. Cemitérios horizontais, cemitérios verticais e crematdrios, independente
da area util ou area de terreno.

§ 10 O Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV corresponde ao resumo do

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, exposto em uma linguagem acessivel ao publico
em geral e aos estudos simplificados que podem ser adotados nos casos de pouca
complexidade, cujos empreendimentos tenham baixo potencial de causar incOmodos a
vizinhanga.

§ 20 Nos licenciamentos de empreendimentos de baixo impacto, como
estabelecimentos comerciais ou de prestacdo de servicos com a&rea construida
compreendida entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) e 3.000 m? (trés mil metros
quadrados) sera exigida a apresentacao apenas do RIV, sem a necessidade de elaboragao
do Relatério de Impacto de Transito - RIT.

§ 39 Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham
condicées de implantagdao, construcdo e funcionamento totalmente autébnomos, serao
considerados separadamente para os efeitos de enquadramento nos parametros
estabelecidos nesta Lei.

§ 49, O disposto no caput deste artigo nao se aplica as hipdteses que possam
causar impactos cumulativos, cabendo ao Municipio, nesses casos, exigir dos

interessados a elaboracao de EIV/RIV.
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Art. 88. A elaboracdo do EIV/RIV devera permitir a avaliacdo dos impactos

positivos e negativos do empreendimento ou da atividade na vizinhanga, e sera feito com

base no Termo de Referéncia definido pelo Poder Publico, considerando:

I.
I1.
I1I.
V.
V.

VI.
VIIL.
VIIIL.
IX.
X.
XI.

Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacao do solo;

Valorizagdo imobiliaria;

Geracdo de trafego e demanda por transporte publico por meio do
Relatoério de Impacto de Transito - RIT;

Ventilagao e iluminagao;

Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;

Passagem de fauna sob ou sobre ferrovias, rodovias ou avenidas;

Nivel de ruidos;

Qualidade do ar;

Outros estudos peculiares ao empreendimento e a atividade analisada,

desde que tecnicamente motivado.

§ 1° O EIV/RIV devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado

ou equipe de profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do

interessado com o0s seguintes objetivos:

L.

II.

I1I.

IV.

V.

Avaliacdo dos impactos decorrentes da implantacao do empreendimento
e/ou operacgao de atividade, adequando-o ao local;

Definicdo das medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou
atividade com a vizinhanga impactada;

Definicdo das medidas mitigadoras aos impactos reversiveis
identificados;

Definicdo das medidas compensatdrias necessarias em contrapartida
aos impactos irreversiveis;

Definicdo das medidas de potencializagdo dos impactos positivos.

§ 2° Segundo as caracteristicas do empreendimento ou da atividade, o

profissional apresentaréa no EIV/RIV a analise dos itens constantes no Termo de

Referéncia que se relacionam com os impactos produzidos, que sera avaliada pela equipe

técnica da Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacdo, podendo ser solicitada

complementagdo de alguns itens.

§ 39 O responsavel devera fornecer o nUmero de exemplares solicitados pelo

Municipio e a versdo digital dos documentos que o compdem, com vistas a sua

disponibilizagdo a populagao.
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§ 49 O EIV/RIV devera ter linguagem adequada e acessivel a compreensdo
dos diversos segmentos sociais.

Art. 89. Poderdao ser dispensados da elaboracao de EIV/RIV:

I. Os projetos de alteracao de imdveis que ja foram objeto de EIV e que
ndao gerem aumento da area construida superior a 20% (vinte por
cento), desde que ndo impliqguem aumento da capacidade de producao,
ou da oferta de servigos, ou da demanda por equipamentos publicos.

II. O licenciamento de atividade ja exercida no local, de forma regular,
guando se tratar apenas de troca do proprietario do imével ou da razdo
social da atividade, desde que nao haja alteragdo do uso, nem ampliacao
da area construida;

III. O licenciamento de construgcao, ampliagao e renovacdo de alvara de
funcionamento de templos religiosos.

§ 19 Nos casos de ampliacdo da atividade em area construida regular, as
medidas mitigadoras e compensatorias corresponderao apenas aos impactos decorrentes
do acréscimo das instalacGes ou da atividade exercida no local.

§ 29 Nos casos de transformacdo de uso em que a nova atividade apresente
maior grau de incomodidade as medidas mitigadoras e compensatoérias corresponderdo
apenas ao acréscimo da incomodidade gerada pela nova atividade.

Art. 90. Os EIVs/RIVs uma vez apresentados serdo encaminhados para a
Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitagdo que coordenarda a analise dos
estudos e a elaboracao do parecer final de aprovacao.

§ 1° Quando necessario os técnicos responsaveis pela analise poderdo solicitar
esclarecimentos ou complementacdes de documentos e projetos, comunicando o
interessado.

§ 29 Os comunicados para prestacao de esclarecimentos ou complementagdes
de documentos ndo atendidos no prazo de 180 dias, sem justificativas, implicardao na
reprovacdo do EIV/RIV.

§ 3° Concluida a analise os técnicos que dela participaram deverdo elaborar
o parecer final contendo as sugestdes de medidas compatibilizadoras, compensatoérias,
mitigadoras e/ou potencializadoras relativas aos impactos decorrentes da implantagdo da
atividade ou empreendimento, como condicdo para expedicao da licenga ou autorizagao
solicitada, a ser submetido a aprovacao do Gestor Municipal de Urbanismo e Habitacao.

§ 49 As medidas referidas no § 3° deste artigo, somadas, ndao poderdao gerar
ao empreendedor gastos superiores a 5% (cinco por cento) do valor total da obra ou do
investimento para o funcionamento da atividade, exceto nos casos de acdes ofertadas

pelo empreendedor.
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§ 59 O limite estabelecido no § 40 deste artigo ndao contempla as medidas
relativas as condicGes de viabilidade para instalacdo do empreendimento e/ou atividade,
entendidas como aquelas definidas pela legislacao independentemente do EIV/RIV.

§ 6° Enquanto o EIV/RIV nao for aprovado pelo érgdo competente, ndo podera
ocorrer a aprovacao do projeto ou o licenciamento da atividade, e nenhuma providéncia
de implementacdo ou execucdo do empreendimento, mesmo que preliminar, podera ter
inicio.

§ 7° O licenciamento de construcdo, ampliacdo ou alvara de funcionamento
estara condicionado a formalizacdo do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario
e responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes legais e
pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizacdo de todas as medidas previstas no
parecer conclusivo mencionado nesta Lei.

§ 8° Em caso de ndao cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso
celebrado, o instrumento em apreco constituira titulo executivo extrajudicial para que o
Municipio promova as medidas administrativas e judiciais cabiveis contra o proprietario
e/ou o responsavel pelo empreendimento.

§ 9° A alteracdo do uso do empreendimento para atividade sujeita a maiores
restricGes, implicara, obrigatoriamente, a elaboragdo por parte do interessado um novo
EIV/RIV, observando-se as normas previstas nesta Lei.

§ 10 A expedicao de “habite-se” e/ou do licenciamento definitivo da atividade
e/ou empreendimento somente ocorrerd apos a implementacdo de todas as agoes
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatdrias e/ou potencializadoras constantes do
Termo de Compromisso celebrado junto ao Municipio.

§ 11. O “habite-se” podera ser expedido antes da implementagdo de todas as
acoes descritas no § 3° deste artigo, desde que o empreendedor apresente ao municipio
a garantia real de execucgao representada por uma carta fianga de instituicao financeira
reconhecida pelo Banco Central do Brasil.

§ 12. Serda aceito pagamento em pecunia de valores referentes as medidas
previstas nesta Lei, mediante analise da Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e
Habitacdo, e quando houver interesse publico do Municipio em assumir a execugao.

§ 13. O valor do pagamento em pecunia referido no § 12 deste artigo sera
calculado com base nos pardmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos
licitatorios.

§ 14. Os recursos oriundos do pagamento em peclnia mencionado no § 12
desde artigo serdao destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU,

com dotacao especifica.
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Art. 91. Dar-se-3a publicidade a todos os documentos integrantes do EIV/RIV,
sendo de responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

I. Apresentar o EIV/RIV em formato digital e no respectivo processo junto
ao orgao municipal para a publicagdo do referido estudo no sitio
eletronico oficial do Municipio;

II. Disponibilizar no local de implantacao do empreendimento e/ou
atividade, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do
protocolo, placa informativa com:

a. as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade, e
b. 0s numeros dos respectivos processos administrativos que tratam
das analises do EIV/RIV.

§ 1° Os documentos integrantes do EIV/RIV sdo considerados de interesse
publico e disponibilizados para consulta de quem o desejar e o parecer final sera publicado
no sitio eletrdnico oficial do Municipio.

§ 20 Apds a publicacdo de edital no sitio eletronico oficial do Municipio, o
parecer conclusivo pode ser contestado no periodo de até 15 (quinze) dias, de forma
justificada e identificada.

§ 39 Os interessados poderao apresentar pedido de reconsideragao da decisdao
administrativa relativa a contestacdo de que trata o paragrafo anterior, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da ciéncia ou da publicagdo da decisdo recorrida.

§ 4° O pedido de reconsideracdo de que trata o § 3° deste artigo tera apenas
efeito devolutivo, salvo se o Gestor Municipal de Urbanismo e Habitacdao, em decisao
fundamentada, conceder efeito suspensivo até o seu julgamento.

§ 59 Nos casos de relevante interesse publico e repercussdo social, a critério
da Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitagdo, podera ser ouvido o CMDU, ou
convocada audiéncia publica para discussdao da matéria.

§ 6° A decisao do Gestor Municipal de Urbanismo e Habitacdo sobre o pedido
de reconsideracdao, baseada na analise dos técnicos com parecer da Unidade Gestora
Municipal de Assuntos Juridicos e Recursos Humanos, quando necessario, encerra a via
administrativa.

Art. 92, Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo
de Compromisso, bem como das medidas de publicizacdo das caracteristicas do
empreendimento e/ou atividade e dos niUmeros dos respectivos processos protocolados
para as analises do EIV/RIV, o responsavel legal pelo empreendimento e/ou atividade
sera notificado para que regularize a situacdo ou justifique o atraso no prazo de 30 (trinta)

dias.
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§ 1° O ndo atendimento da notificagdo preliminar pelo responsavel legal pelo
empreendimento/atividade, no prazo estabelecido ou o indeferimento por parte do
Municipio da justificativa apresentada, ensejara a aplicagdo de multa nas seguintes
formas:

I. Pelo ndo cumprimento das medidas solicitadas nesta Lei, multa no valor

de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) atualizados anualmente com base no
IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo);

II. Pelo ndao cumprimento das medidas previstas no Termo de
Compromisso, multa no valor de 20% (vinte por cento) do custo total
das medidas solicitadas.

§ 29 O custo total das medidas solicitadas sera calculado seguindo os

parametros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatorios.

§ 3° O prazo para pagamento das multas é de 30 (trinta) dias a partir da sua
emissdo, bem como para inicio das obras, sob pena da incidéncia do disposto no § 4°
deste artigo.

§ 49 Decorrido o prazo mencionado no § 39 deste artigo, persistindo o ndo
cumprimento e/ou o ndo pagamento das multas, acrescenta-se 1% (um por cento) ao
dia, a titulo de mora, até o limite de 40 (quarenta) dias.

§ 59 Passados os 40 (quarenta) dias da incidéncia da mora, a multa seguira
para execugdo estando o empreendimento sujeito as medidas administrativas e judiciais
cabiveis.

§ 69 Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo serao destinados

ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

CAPITULO XIII
DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT

Art. 93. A elaboracdao do RIT sera exigida previamente a aprovagao de
projetos de construcdo, ampliacdo e/ou transformacdo de uso de empreendimentos e
atividades localizados no Municipio, que apresentem as seguintes caracteristicas:

I. Atividades e/ou empreendimentos sujeitos a elaboracdo do EIV/RIV;

II. Atividades de comércio, servico ou industrial com area construida igual
ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados); exceto quando
localizadas na Zona de Uso Industrial ao longo da Rodovia SSP-335;

III. Atividades de comércio, servico ou industrial que dependam do fluxo de

veiculos pesados, quando implantadas em imdveis com area de terreno
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igual ou maior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados), exceto os
localizados na Zona Industrial ao longo da Rodovia SSP-335.

IV. Atividades de comércio, servico ou industrial localizadas na Zona
Industrial com area construida igual ou superior a 10.000 m2 (cinco mil
metros quadrados);

V. Projeto ou empreendimento que proponha a revisdao ou alteracao do
sistema viario implantado, com efetiva implicagdo no fluxo de veiculos.

§ 10 A elaboracdo do RIT devera permitir a avaliagdo dos impactos positivos
e negativos do empreendimento ou da atividade na vizinhanga, e sera feito com base no
Termo de Referéncia definido pelo Poder Publico.

§ 2° O RIT devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou
equipe de profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado.

§ 39 O responsavel devera fornecer o nUmero de exemplares solicitados pelo
Municipio e a versdo digital dos documentos que o compdem, com vistas a sua
disponibilizacdo no sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Varzea Paulista, bem
como quaisquer documentos, cdpias e materiais graficos exigidos a elucidagdo do projeto.

§ 49 O Termo de Referéncia mencionado no § 1° deste artigo sera
regulamentado por meio de decreto, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
publicacao desta Lei.

Art. 94. Poderdo ser dispensados da elaboracao de RIT:

I. Os projetos de alteragcdo de imodveis que ja foram objeto de RIT e que
ndo gerem aumento da area construida superior a 20% (vinte por
cento), desde que nao impliquem aumento da capacidade de producao,
ou da oferta de servigos.

II. O licenciamento de atividade ja exercida no local, de forma regular,
qguando se tratar apenas de troca do proprietario do imdvel ou da razéo
social da atividade, desde que ndo haja alteragdao do uso, nem ampliagao
da area construida;

III. O licenciamento de construgcao, ampliagao e renovacdo de alvara de
funcionamento de templos religiosos.

§ 19 Nos casos de ampliacdo da atividade em area construida regular, as
medidas mitigadoras e compensatorias corresponderao apenas aos impactos decorrentes
do acréscimo das instalacbes ou da atividade exercida no local.

§ 29 Nos casos de transformacao de uso em que a nova atividade apresente
maior grau de incomodidade as medidas mitigadoras e compensatérias corresponderao

apenas ao acréscimo da incomodidade gerada pela nova atividade.
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Art. 95. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham
condicGes de implantagdo, construcdo e funcionamento totalmente autbnomos, serdo
considerados separadamente para os efeitos de enquadramento nos parametros
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipdteses
gue possam causar impactos cumulativos, cabendo ao Municipio, nesses casos, exigir dos
interessados a elaboracgao de RIT.

Art. 96. O RIT serd analisado pela equipe técnica da Unidade Gestora
Municipal de Transporte Publico e Transito, que emitira, em até 60 dias, um parecer com
0 seguinte conteldo:

I. Sintese dos impactos da atividade ou empreendimento e;

II. Descricao das medidas compatibilizadoras, compensatérias, mitigadoras
e/ou potencializadoras relativas aos impactos decorrentes da
implantagdo da atividade ou empreendimento.

§ 1° O parecer conclusivo revisado e/ou validado pelo Gestor Municipal de
Transporte Publico e Transito, conduzird a formalizacdo de um Termo de Compromisso
firmado pelo proprietario e responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus
representantes legais e pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizacdo de todas as
medidas nele previstas.

§ 20 Para os casos em que o RIT integrar o EIV/RIV sera firmado um unico
Termo de Compromisso, reunindo os pareceres das equipes técnicas.

§ 39 O processo que nao tiver o “comunique-se” justificado ou atendido no
prazo maximo de 90 (noventa) dias sera arquivado.

§ 4° As medidas referidas no caput deste artigo, somadas com aquelas
indicadas pelo EIV/RIV, quando existir, ndo poderao gerar ao empreendedor gastos
superiores a 5% (cinco por cento) do valor total da obra ou do investimento para o
funcionamento da atividade.

§ 59 O limite estabelecido no § 4° deste artigo nao contempla as medidas
relativas as condicbes de viabilidade para instalacdo do empreendimento e/ou atividade.

§ 6° No caso de empreendimento sem atividade definida, inclusive em imoveis
para locacdo, a autorizacdo para licenciamento de construgdo, ampliacdo ou
transformacdo de uso levard em consideracdo o potencial de impacto de vizinhanca da
subcategoria de uso e da atividade sujeita a maiores restricoes.

§ 70 A alteragdao do uso do empreendimento para atividade sujeita a maiores
restricbes implicara, obrigatoriamente, a elaboragao por parte do interessado um novo

RIT, observando-se as normas previstas nesta Lei.
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§ 89 Enquanto o RIT ndo for devidamente aprovado pelo érgao competente,
ndo podera ocorrer a aprovagdo do projeto ou o licenciamento da atividade, e nenhuma
providéncia de implementagdo ou execucao do empreendimento, mesmo que preliminar,
podera ter inicio.

§ 992 A aprovacao final do RIT cabera ao Gestor Municipal de Transporte
Publico e Transito, ouvidos os érgéos Municipais envolvidos nos estudos especificos,
quando for o caso.

§ 10 Para as analises relativas ao RIT, emissdao de parecer e fiscalizacdo das
acOes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras havera a
cobranca de preco publico, na forma da regulamentagdo especifica.

Art. 97. Dar-se-a publicidade a todos os documentos integrantes do RIT,
sendo de responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

I. Apresentar o RIT em formato digital e no respectivo processo junto ao
6rgao municipal para a publicacdo do referido estudo no sitio eletrénico
oficial do Municipio;

II. Disponibilizar no local de implantacdo do empreendimento e/ou
atividade, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do
protocolo, placa informativa com:

a. as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade, e
b. 0s numeros dos respectivos processos administrativos que tratam
das andlises do RIT.

§ 19 Os documentos integrantes do RIT, o parecer conclusivo e a autorizacdo
emitida pela Prefeitura sdo considerados de interesse publico e serdo publicados no sitio
eletronico oficial do Municipio.

§ 29 O parecer conclusivo do RIT, revisado e validado sera publicado por meio
de edital na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 39 Apos a publicacdo de edital na Imprensa Oficial do Municipio, para
conhecimento publico, o parecer conclusivo e a autorizagdo podem ser contestados no
periodo de 15 (quinze) dias, de forma justificada e identificada.

§ 49 Os interessados poderao apresentar pedido de reconsideragao da decisao
administrativa relativa a contestacdo de que trata o paragrafo anterior, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da ciéncia ou da publicagdo da decisdo recorrida.

§ 5° O pedido de reconsideracdo de que trata o § 4° deste artigo tera apenas
efeito devolutivo, salvo se o Gestor Municipal de Transporte Publico e Transito, em

decisao fundamentada, conceder efeito suspensivo até o seu julgamento.
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§ 6° Nos casos de relevante interesse publico e repercussdo social, a critério
da Unidade Gestora Municipal de Transporte Publico e Transito, podera ser ouvido o
CMDU, ou convocada audiéncia publica para discussao da matéria.

§ 7° A decisdo do Gestor Municipal de Transporte Publico e Transito sobre o
pedido de reconsideracdo, baseada na analise dos técnicos com parecer da Unidade
Gestora Municipal de Assuntos Juridicos e Recursos Humanos, quando necessario,
encerra a via administrativa.

Art. 98. Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial das obrigagbes
assumidas, o Termo de Compromisso celebrado constituira titulo executivo extrajudicial
para que o Municipio promova as medidas administrativas e judiciais cabiveis contra o
proprietario e/ou o responsavel pelo empreendimento, sem prejuizo das demais
penalidades previstas nesta Lei.

§ 10 E de responsabilidade de cada 6rgdo especifico a fiscalizacdo referente
ao cumprimento das medidas previstas constantes do Termo de Compromisso
mencionado nesta Lei.

§ 20 Sera aceito pagamento em peclnia de valores referentes as medidas
previstas nesta Lei, mediante analise da Unidade Gestora Municipal de Transporte Publico
e Transito, e quando houver interesse publico do Municipio em assumir a execucgdo.

§ 30 O valor do pagamento em pecunia referido no § 2° deste artigo sera
calculado com base nos pardmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos
licitatérios somado aos custos da execucdao das medidas compatibilizadoras, mitigadoras,
compensatoérias e/ou potencializadoras, que ficardo a cargo do Municipio.

§ 40 Os recursos oriundos do pagamento em peclUnia mencionado no § 2°
desde artigo serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU
para serem empregados na realizacdo das medidas que ficaram a cargo do municipio.

§ 59 A expedicdo de “habite-se” e/ou do licenciamento definitivo da atividade
e/ou empreendimento somente ocorrerd apos a implementacdo de todas as agoes
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatdrias e/ou potencializadoras constantes do
Termo de Compromisso celebrado junto ao Municipio.

§ 6°. O “habite-se” podera ser expedido antes da implementacdo de todas as
acoes descritas no § 59 deste artigo, desde que o empreendedor apresente ao municipio
a garantia real de execucdo representada por uma carta fianca de instituicdo financeira
reconhecida pelo Banco Central do Brasil.

Art. 99. Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo
de Compromisso, bem como das medidas de publicizacdo das caracteristicas do
empreendimento e/ou atividade e dos niUmeros dos respectivos processos protocolados

para as analises do RIT, serdo adotadas as penalidades previstas no art. 90 desta Lei.
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Art. 100. Para as analises relativas ao RIT, emissdo de parecer e fiscalizagdo
das acBes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatdrias e/ou potencializadoras

havera a cobranga de preco publico, na forma da regulamentagdo especifica.

TiTuLO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 101. O Municipio devera compatibilizar este Plano Diretor com o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Jundiai, nos termos
do § 39 do art. 10 e inciso II do art. 21 da Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro de
2015 - Estatuto da Metrdpole.

§ 1° Poderao ser apresentadas propostas de atualizacao, ajustes e alteragdes
da Lei do Plano Diretor, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU
desde que submetidas a processo de participagao, nos termos do art. 40 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 2° O Plano Diretor do Municipio de Varzea Paulista devera ser revisto em até
10 (dez) anos, a partir da data de publicacdo desta Lei

Art. 102. O projeto da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo devera
ser encaminhado a Camara Municipal no prazo maximo de 60 dias da aprovagdo deste
Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. Enquanto ndo for aprovada a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, continuard em vigéncia a legislacdo que trata do licenciamento de
obras e atividades no Municipio, exceto naquilo que conflitar com as disposicdes deste
Plano Diretor.

Art. 103. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

ANEXO I: Mapas

Mapa 1 Inventario Florestal e Hidrografia

Mapa 2 Macrozoneamento,

Mapa 3 Areas Sujeitas ao Direito de Preempcdo e Perimetros de

Intervengao Urbana.

Art. 104. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdao, revogadas as
disposicdoes em contrario, em especial:

Lei Complementar n® 167, de 09 de outubro de 2.006;

Lei complementar n® 221, de 18 de novembro de 2.011;
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