PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 287, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2.018 -

“Dispbe sobre periodo e diretrizes para
regularizacdo de construcdes, reformas e
ampliacdbes e parcelamentos de solo
consolidados, nas categorias desdobro e
desmembramento, e anexacdo de lotes

situados no Municipio de Varzea Paulista”.

JUVENAL ROSSI, Prefeito Municipal de
Varzea Paulista, Estado de S&o Paulo, e de
acordo com o que Decretou a Camara
Municipal em Sessdo Extraordinéria
realizada em 13 de novembro de 2018,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte
Lei;

Art. 1° As construgcdes situadas no municipio de Varzealigtgu
preexistentes a aprovacdo desta Lei Complementas, mio possuam alvard de
construcdo ou alvara de habitabilidade, poderderotg#gularizacdo da Autoridade
Municipal de Urbanismo, desde que:

I. pertencam as categorias de uso prevista na lefiislacbanistica
municipal;

II.  estejam concluidas, e que 0s proprietarios e/oupamissarios,
comprovem o0 uso do imével até o més dezembro d& 204
anterior a ele, através dos documentos abaixo ioekdos, que
serdo analisados por Comissdo a ser nomeada peate Clo
Executivo:
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VI.

a — conta de agua;

b — conta de energia elétrica;

¢ — conta de telefone fixo;

d — contrato de locacdo em conjunto com um dosrdentos dos
constantes nos itens a, b “e” c;

e — através de levantamento aerofotogramétricozagia antes da
promulgacéo da presente lei complementar;

d — ou outros que comprovem de forma inequivocaairaével
existe desde a data exigida.

satisfacam as condicdes minimas de habitabilidad&gbilidade,
seguranca e higiene, comprovadas por laudo derigistmitido por
profissional habilitado junto ao seu respectivo aérgde classe
(CREA/CAU) e cadastrado no municipio;

nao avancem sobre logradouros, proprios publicgsaoticulares, e
outras areas protegidas por legislaces especifa@ambito federal,
estadual e/ou municipal, tais como as situadas amad nao
edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, Gésegos, fundo de
vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galecanalizactes,
faixas de dominio de ferrovias, rodovias e linhagrdnsmissao de
energia de alta tensdo ou em areas atingidas plhroramentos
viarios previstos em lei, salvo se apresentadaigaeautorizacédo do
orgao competente;

satisfacam as normas técnicas relativas a acésad®l de pessoas
portadoras de necessidades especiais, no caso ifleagées
comerciais ou industriais;

integrem loteamentos regularmente aprovados ju® @&gaos

competentes;




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LEI COMPLEMENTAR N° 287, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2.018 -

VII. possuam faixa minima de 1,00m (um metro) no passéidico,
livres de rampas, degraus ou obstaculos permitmdansito de
pedestres.

§ 1° Excetuam-se do disposto no inciso IV o0 avancoajesle telhados
sobre o passeio publico, com largura maxima den®,@0tenta centimetros), efetuado
para protecdo de grades e portdes, desde que tefiiram no uso do passeio pelos

pedestres e nem qualquer uso diferente do aqustxpo

§ 2° A regularizacdo de que trata o caput deste apagtera ser efetuada
ainda que em desacordo com os indices urbanistia®s,como recuos, taxas de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e taxa demgabilidade e outros
estabelecidos na legislacdo vigente, desde qugaraestpresentes 0S requisitos
urbanisticos minimos indispensaveis a habitabiéddds edificacées, previstos na

legislacao sanitaria.

§ 3° Para regularizacdo de imoveis industriais, asst#s deverdo estar
devidamente regularizadas ou em regularizacdo pwga@rgaos estaduais e/ou federais
0 que inclui licenca de inspec¢éo sanitaria, licemento da CETESB e auto de vistoria
do Corpo de Bombeiros, devendo ser anexados aegsoale aprovacdo os devidos
protocolos.

§ 4° As construcdes que estiverem em area de APP (deeRrotecio
Permanente), serdo encaminhadas para analise daddnestora Municipal de Meio

Ambiente, que propora as medidas cabiveis paryagéo.
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8 5°Sem prejuizo de outros documentos a serem exigielasAutoridade
Urbanistica Municipal, serdo anexados ao requetioneo minimo 02 (duas) fotos de

diversos angulos da edificacdo a ser regularizada.

8 6° O responséavel técnico devera apresentar declaratggiando a
estabilidade, salubridade e higiene do imovel,a gera confrontada com as exigéncias

urbanisticas vigentes.

§ 7° O imovel regularizado estando totalmente conclutdd a guia de
ISSQON (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Naturezim) “Habite-se”

automaticamente emitida.

8§ 8°A Comissdao prevista no inciso Il, deste artigojellé ser composta da
seguinte forma:
[.  01(um) membro e um suplente da Casa Civil;
[I. 01 (um) membro e um suplente da Unidade Gestoradipah de
Assuntos Juridicos e Cidadania;
Il. 01 (um) membro e um suplente da Unidade Gestoradipah de
Obras e Urbanismo;
V. 01 (um) membro e um suplente da Unidade Gestonaidipal de
Meio Ambiente; e
V. 01 (um) membro e um suplente da Unidade Gestoradipah de

Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Fazenda.

Art. 2° Serdo passiveis de aprovacdo o0s projetos de desdob
desmembramentos e/ou anexacdo de lotes, ja coabmdidexistentes nos loteamentos
urbanos devidamente registrados junto ao Registiondveis e aprovados perante esta

Prefeitura, atendendo-se as seguintes condicdes:
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|.  &rea minima de 125,00 m2 (cento e vinte e cincoanefuadrados) e
testada minima de 5,00m (cinco metros), uma verretmrado o
desdobro ou desmembramento;

[I. o requerimento deverd ser acompanhado de certid@tizada do
Registro de Imoveis em nome do(s) requerente(sy @anstatacdo
de propriedade e da situacao fisica do imovel olgetpedido;

I1I. que, no minimo, em 50% (cinquenta por cento) dtesleesultantes
dos desdobros existam construgdes e que essaaregdentificadas
através de conta de agua ou energia elétricaniaigies técnicas do
Cadastro Imobiliario Municipal ou por meio de outtocumento
idéneo, inclusive mediante o uso de levantamentq
aerofotogramétrico mais recente de posse do Poddic®,
passiveis de diligéncia comprobatoéria;

IV. o responsavel técnico e o(s) proprietario(s) deveafiresentar
declaracdo informando, quando da existéncia detrcg@®, a area
em m2 de construgdo para atualizacdo cadastral rdéeitBra
Municipal de Varzea Paulista.

§ 1° Os requerimentos para parcelamento de que tratamsiso | deste
artigo aplicam-se as categorias de uso previstagindomplementar n°. 169, de 30 de

outubro de 2006, que disp&e sobre o uso e ocuplcdolo Nno municipio.

§ 2°A aprovacao de projeto de que trata o caput gettgp independe do
namero de proprietarios ou compromissarios do imaesde que comprovavel através

de documentacao idénea, a juizo da Autoridade Uisbea.
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8 3° A existéncia de edificacbes passiveis de regalgdia, ndo constitui
impedimento para a realizacdo de desdobro, desraembto e ou anexacao dessas

areas.

Art. 3° As regularizagdes das construgbes de que trata ket
Complementar, que tenham invadido o recuo frors@mente serdo aprovadas se o
proprietario renunciar, mediante declaracdo (arigxa toda e qualquer indenizacao
perante a Prefeitura Municipal de Varzea Paulistarente a tais partes da construcao
comprometendo-se, inclusive, quando necessariguerneo por esta, a efetuar a sua

demolicéo.

Art. 4° As construcdes que foram objetos de pedido ddaeracdo e que
ja se encontram concluidas, habitadas ou ndo, tesamncamentos de suas areas
construidas imediatamente corrigidas junto ao QGewasnobiliario da Prefeitura
Municipal, sem prejuizo da obtencéo posterior dtift@do de vistoria final - “Habite-

se” e recolhimento dos tributos devidos.

Art. 5° Quando nos lotes resultantes dos pedidos de ad@ovae
desdobros, desmembramentos e anexacdo, foremfichetds construcbes que nao
estejam sendo regularizadas concomitantemente caquerido, essas serdo objeto de

notificagéo para a sua regularizagcdo em processenr e independente.

Art. 6° Durante o periodo de vigéncia desta Lei Compleaneetmediante
firmamento de termo proprio de denuncia espontéasemfracdes previstas nos artigos
118 e 119 da Lei Complementar 175, de 18 de maD@& ficam sujeitas as seguintes
penalidades:

I. A execucdo de edificacdo, construcdo, reconstruggorma ou

demolicdo sem prévia licenca da Prefeitura Municgea Varzea
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Paulista acarretard a aplicacdo de penalidade tte,raquivalente a
1/8 de UFESP (Unidade Fiscal do Estado de S&o Ppafometro
quadrado de area construida, acrescida, alteradeninuida;

II. A execucdo de edificagcdo, construgado, reconstruggorma ou
demolicdo em desacordo com o projeto aprovado Petéeitura
Municipal de Varzea Paulista, acarretara a aplcatg penalidade
de multa, equivalente a 1/16 de UFESP por metrdrqda de area

construida, acrescida, alterada ou diminuida.

§ 1° O firmamento de termo de denuncia espontanea dallpxéo gera
efeitos imediatos e nem vincula a Administracdo idpal, que podera indeferir o
pedido, caso entenda que nao se encontram presestesquisitos urbanisticos
considerados indispensaveis a habitabilidade an @ionstatado que o denunciante agiu

com ma-fé deliberada ou motivado por interessesfattrio.

8 2°0 responsével técnico pela regularizagdo, deyengésentar o projeto
gue atenda a persente Lei Complementar, cabendmesmo, de forma clara e
inequivoca orientar o(s) proprietario(s), quandoirdpossibilidade da obra ou parte
dela, ndo se enquadrar nos requisitos minimosdmdgpela autoridade urbanistica,

conforme previsto na Lei Complementar n° 175, ddeléaio de 2007.

Art. 7° A partir da aprovacao do projeto de regularizag&afruindo-se dos
beneficios desta Lei Complementar, os proprietdéao®o o prazo de 06 (seis) meses

para a retirada do projeto aprovado, sob penachéacia da aprovacao efetuada.

Art. 8° A regularizacao imobilidria de que trata estalgeita o beneficiario
ao recolhimento das taxas, tarifas e impostos nesies, previstos na legislacéo

tributaria vigente.
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8 1°0 imposto para fins de concessaddbite-se podera ser realizado em
até 6 (seis) parcelas iguais, nos termos do 8o4drtigo 81, da Lei Complementar n°
160, de 29 de dezembro de 2005.

8 2°A visita do Fiscal da Prefeitura para realizacaovidéoria técnica é
gratuita, salvo quando por auséncia do proprietéiover a necessidade de um segundg

agendamento, conforme tabela tarifaria vigente.

Art. 9° As despesas decorrentes da implementacéo destaniplementar

correrdo por conta de dotacdes orcamentarias éspsci

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data depsiblicacao,
vigorando por 360 (trezentos e sessenta) diamtarcde sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos vinte dois dias do més

de novembro do ano de dois mil e dezoito.

Juvenal Rossi

Prefeito de Varzea Paulista

Carlos Teixeira da Silva
Gestor Municipal de Gestdo Publica
Registrada e Publicada pela Unidade Gestora Mualici@ Planejamento e

Inovacéao desta Prefeitura Municipal




